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Introduction

LES INTENTIONS DU REGLEMENT

En 1977, la fusion des communes a créé I'entité de Lasne constituée de cinq villages, Couture St
Germain, Lasne Chapelle St Lambert, Maransart, Ohain et Plancenoit.

Les autorités communales de la nouvelle entité ont immédiatement percu la richesse et le
caractere exceptionnel de ce patrimoine ainsi constitué. Elles se sont attachées a garantir pour les
générations futures, la pérennité de ce patrimoine en veillant particuliérement a sauvegarder la
qualité et ie cadre de vie.

Bien que située aux portes de Bruxelles, Lasne a réussi a résister aux pressions tendant a la
densification, et a favorisé la conservation du caractére semi-rural exceptionnel qui en fait un
cadre de vie tout a fait enviable.

Ce caractere semi-rural exceptionnel se remarque par ;

- Labeauté, larichesse et la mixité du relief et des paysages a découvrir au fil des cing anciens
villages, notamment par des couloirs de vue et des ouvertures paysagéres rares ;

- Un mariage réussi de zones a trés faible densité d'habitat avec des zones de villages a plus
haute densité ;

- L'existence d'espaces verts, sous forme de bois et bocages d'essences variées, et de jardins
d'agrément privés ;

- Le mélange des zones d'habitat et des zones agricoles ;

- La qualité du bati consacré par des constructions aérées et ouvertes respectant des régles
d'implantation et de gabarit, tout en évitant une uniformité non souhaitable.

Les autorités communales actuelles, garantes du passé, marquent fermement leur volonté de
continuer une politique de préservation de cet environnement remarquable.

Pour ce faire, et tout en respectant le plan de secteur en vigueur, la commune s'est dotée, en 2000,
d'un schéma de structure qui délimite et définit les zones caractéristiques de la commune et, en
2004, d’un premier Reglement Communal d'Urbanisme (RCU).

Les régles d’urbanisme proposées dans ce réglement initial visent a promouvoir un urbanisme et
une architecture qui s’inscrivent dans la continuité des traditions locales, sans nécessairement
renoncer a des expressions architecturales contemporaines quand elles s’intégrent dans
I'environnement. il met aussi I'accent sur les qualités environnementales a conserver de "l'espace-
rue" villageois et sur 'homogénéité générale des constructions & I'échelle du "vu de loin".

Les aires ouvertes des paysages agricoles et naturels étant une composante primordiale de
I'identité de Lasne, ce RCU vise également a leur protection, particuliérement en ce qui concerne
les aires sensibles du territoire, en limitant la densité des constructions et I'occupation du sol. Les
ouvertures paysagéres sont protégées ainsi que les couloirs de vue et les éléments du maillage
écologique.
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La révision du réglement communal d’urbanisme répond aux mémes enjeux urbanistiques et
paysagers et vise les principaux objectifs suivants :

- Simplification du texte dans sa forme : restructuration, renumérotation, réécriture plus
synthétique de certains articles sujets & interprétation ou complexes... afin de rendre le
texte moins interprétable, plus compréhensible et lisible pour tous ;

- Modification du texte en vue de limiter les dérogations

- Modifications ponctuelles du texte liées a Févolution de la politique urbanistique
communale;

- Ajout de matiéres peu ou pas traitées.

Le service urbanisme vous recommande de prendre connaissance de ce réglement et des plans
et annexes avant d'entamer toute démarche de conception architecturale et se tient a votre
disposition afin de nouer efficacement un dialogue constructif destiné a permettre la réalisation
de vos projets.

NOTION DE DECENTRALISATION ET SES CONDITIONS

Le décret du 27 avril 1989 du Conseil régional wallon relatif & fa décentralisation et a la
participation a entendu renforcer la compétence de décision des autorités communales dans le
respect des plans de secteur et des réglements généraux d’urbanisme, en associant la population
3 I'élaboration de ces décisions, notamment dans le cadre des commissions consultatives
d’aménagement du territoire. Le Code Wallon d'’Aménagement du Territoire, de |'Urbanisme et du
Patrimoine {CWATUP) a repris ces principes.

Ce régime de décentralisation actueliement en vigueur implique des compétences accrues pour
les communes. Ainsi, article 107 du CWATUP énonce les conditions dans lesquelles il peut étre
délivré un permis dans le régime dit de la décentralisation et institue, en méme temps, un
mécanisme de contrdle de ces décisions.

Les conditions d'application du régime de décentralisation sont déterminées par cet article 107
qui prévoit que, hors les cas visés a I'article 127, lorsqu’il existe pour un territoire communal un
plan de secteur, un réglement communal d’urbanisme, un schéma de structure et une commission
consultative d’aménagement du territoire, les permis sont délivrés par décision du coliege
communal, sans I'avis préalable du fonctionnaire délégué de I'’Administration de Aménagement
du territoire et de I'Urbanisme, territorialement compétent, sauf en cas des dérogations au
présent reglement.

Uarticle 107 du CWATUP prévoit également la possibilité pour ce fonctionnaire délégué de
suspendre les décisions du collége communal, en cas de non-conformité du projet aux plans
d’aménagements, aux plans directeurs, ainsi qu’au réglement d’urbanisme.

La suspension peut également étre ordonnée lorsque le fonctionnaire délégué estime que les
travaux prévus dans le permis ou dans le dossier y annexé sont de nature a compromettre ie bon
aménagement des lieux et que la décision du college communal diverge de I'avis émis par ia
Commission consultative communale d’aménagement du territoire.

La procédure de suspension ouvre la possibilité pour le Gouvernement régional wallon d’annuler
ces permis.
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NOTION ET CONTENU DU REGLEMENT COMMUNAL D’URBANISME

Le réglement communal d’urbanisme est un instrument d’urbanisme qui, au contraire des plans
d’aménagement, n’a pas vocation a régir ’affectation du sol.

Son contenu est donc essentiellement technique et répond aux objectifs visés a I'article 78 du
CWATUP :

«§ ler Le conseil communal peut édicter un ou des réglements communaux d’urbanisme. Ils
compleétent, le cas échéant, les prescriptions des réglements régionaux d’urbanisme et ne peuvent
y déroger.

lls contiennent pour I'ensemble du territoire communal ou pour une partie de ce territoire dont if
fixe les limites :

1. en ce qui concerne tant les bdtiments principaux que secondaires, les prescriptions relatives &
Fimplantation, a la hauteur et aux pentes de toitures, aux matériaux d’élévation et de couverture,
ainsi qu’aux baies et ouvertures;

2. en ce qui concerne la voirie et Jes espaces publics, les prescriptions relatives au gabarit, au mode
de revétement, au traitement du sol, au mobilier urbain, aux plantations, au parcage des véhicules,
aux enseignes et procédés de publicité ainsi qu’aux conduites, cdbles et canalisations.

lls peuvent en outre contenir toute autre indication visée & 'article 76.

§ 2. Les reglements communaux d'urbanisme peuvent ne contenir qu'un ou plusieurs des points
visés au paragraphe ler. »

Le réglement communal d’urbanisme doit respecter les reglements généraux d’urbanisme, tels
qu’ils sont visés aux articles 76 et 393 2 442 du CWATUP, pour autant que ces réglements généraux
soient applicables au territoire de la Commune de Lasne. Il doit notamment respecter fe Réglement
général sur les batisses en site rural du plateau limoneux Brabancon pour le périmétre de
Maransart défini par I'arrété du 27 novembre 2006.

CHAMP D'APPLICATION ET DISPOSITIONS TRANSITOIRES

Les dispositions du présent réglement s'appliquent 2 tous les actes de bitir et actes urbanistiques
sur le territoire communal.

Elles sont d'application sur I'ensemble du territoire de la commune de Lasne. Dans le cas de plan
communal d’aménagement (PCA), de permis de lotir ou d’urbanisation, il convient de se référer a
leurs prescriptions spécifiques.

Les demandes de permis {(permis d’urbanisme, permis d’urbanisation, permis unique) dont
Faccusé de réception est antérieur a la date d’entrée en vigueur du présent réglement peuvent
poursuivre leur instruction selon les dispositions précédentes (RCU de 2004). Toutefois, les
demandes de dérogation au réglement initial devront tenir compte des objectifs du réglement
révisé et, dans la mesure du possible, le respecter.

ZONAGE

Certaines prescriptions du réglement s'appliquent de maniére différenciée en fonction de la zone
du territoire communal dans laguelle se trouve le bien.
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Les différentes zones sont délimitées par un périmétre localisé dans la carte 1 annexée au présent
réglement. La définition précise de ces périmétres et des objectifs urbanistiques les concernant
figurent dans le schéma de structure {(novembre 2000). '

Conformément au schéma de structure communal, certaines zones présentent, de surcroit, des
caractéristiques urbanistiques spécifiques qui s’ajoutent aux caractéristiques générales du
périmétre dans lesquelles elles se trouvent {cf. carte 1). Pour ces zones, certaines prescriptions
particuliéres supplémentaires ont été définies. Ces zones sont représentées sur la carte 2 annexée
au présent reéglement. Elles correspondent :

- aux noyaux remarquables de la commune tels qu’identifiés dans le schéma de structure
comme des noyaux villageois présentant une exceptionnelle préservation et cohérence a
maintenir ;

- aux zones 3 options particuliéres telles qu’identifiées dans le schéma de structure ;

- au périmetre du Réglement Général sur les Batisses en Site Rural de Maransart défini par
Iarrété du 27 novembre 2006.
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Glossaire

Abréviations

RCU : Réglement Communal d’urbanisme

CWATUP : Code Wallon de I'’Aménagement du Territoire, de F'Urbanisme et du Patrimoine
PCA : Plan Communal d’Aménagement

RGBSR : Regiement Général sur les Batisses en Site Rural

SSC: Schéma de Structure Communal

TOS : Taux d’occupation au sol

TES : taux d’emprise au sol

Acrotére : Petit mur situé au-dessus du niveau d’une toiture plate ou destiné 2 constituer des
rebords ou des garde-corps.

Activité accessoire au logement : activité de type profession libérale {médecin, avocat...), service
intellectuel (comptable, architecte...) ou service a la personne (esthéticienne, coiffeur...) dont la
surface plancher est faible par rapport a celle du logement. Les commerces, activités productives,
activités artisanales ne sont jamais considérés comme accessoire au logement.

Alignement : Limite séparant le domaine public du domaine privé.
Allége : Eiément mural situé entre le niveau d’un plancher et I'appui d’une baie.
Antenne : Dispositif destiné a I'’émission ou la réception d’ondes radioélectriques.

Antenne parabolique : Antenne présentant a son sommet une surface en forme de parabole.

Auvent : Petite toiture fixe en surplomb, avec ou sans appui au sol, établie en saillie sur un mur,
souvent au-dessus d’une porte, d’une fenétre ou d’une boutique et originellement destinée 3
protéger de la pluie. La projection verticale au sol de la toiture de Vauvent est inférieure & 5m?.

Badigeon : Couleur en détrempe ou enduit a base de chaux, dont on revét les murs extérieurs des
habitations et qui laisse apparaitre la structure de son support.

Baie : Ouverture pratiquée dans un mur ou dans une toiture pour créer une porte ou une fenétre.
Une baie peut avoir différents types de forme, en particulier : baie rectangulaire, cintrée, en anse
de panier ou en ceil de boeuf.
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Baie rectangulaire Baie cintrée Baie en anse de panier Baie en ceil de boeuf

Balcon : Etroite plate-forme en saillie sur une fagade, devant une ou plusieurs baies, fermée par
un garde-corps et accessible uniquement depuis I'intérieur du batiment.

Bandeau : Elément d’architecture horizontal, soit en saillie, soit dans le plan de la fagade.
Batiment : Construction d’un seul tenant mettant a couvert un espace ayant une fonction d’abri.
Batiments & usage agricole ou forestier : batiments de type hangars, granges, étables, batiments

utilisés pour I'exploitation forestiére, refuges de péche ou de chasse et autres batiments a usage
agricoles ou forestier et qui ne sont pas destinés a I"habitation.

Bien : ensemble de parcelles cadastrales contigiies appartenant a un méme propriétaire.
Bocage : Paysage formé de prés, enclos par des haies vives.

Bow-window : Espace de fenétre ou construction vitrée en saillie sur te nu d’un mur de facade et

situé au rez de chaussée,
Brisis : Partie inférieure en pente raide d’un versant de toiture a la Mansart.

Car-Port : abri couvert, constitué d’un toit sur des poteaux, sous lequel on range les voitures.

Cléture : ouvrage {mur, muret, grille, grillage...) ou plantation de végétaux qui délimite un terrain
et marque la séparation entre deux biens ;

Console: Support destiné a soutenir un motif architectural (ex: les consoles d'un balcon).
Construction : Tout assemblage solide et durable de matériaux.

Cordon : Corps de moulure horizontal, a réle purement décoratif, situé sur une partie quelcongue
d’une composition.

Corniche : Couronnement d’un édifice, en saillie sur le plan de la fagade, destiné a la protection de
celle-ci contre les intempéries et sur lequel sont généralement établies les gouttiéres.

1
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Couloir de vue : OQuvertures visuelles dans le paysage, rapprochées ou lointaines. Ce sont le plus
souvent des vues le long des vallées, au passage des ponts, depuis des chemins de crétes, depuis
des versants, ou depuis ies plateaux ou encore des ouvertures dans le tissu bati.

Criard : qui blesse la vue par son éclat vif, qui n’est pas sobre.

Croupe : Pan de toit généralement triangulaire.

Croupette : Petit versant de toit triangulaire qui réunit les deux pans principaux d’un toit a leur
extrémité mais qui ne descend pas aussi bas que ceux-ci.

Croupe Croupette

Dauphin : Elément tubulaire en fonte qui constitue la partie inférieure d'une descente d'eau
pluviale.

Devanture : Partie de la fagade consacrée aux fonctions de commerce ou de services et
composée de la vitrine, de la porte d’entrée et de I'habillage particulier de [a facade.

Développement paralléle : Un volume secondaire est accolé & un autre volume en développement
paralléle lorsque les faltes de leur toiture sont paralléles entre eux.

Développement paraliéle

Développement perpendiculaire: Un volume secondaire est accolé 3 un autre volume en
développement perpendiculaire lorsque les faites de leur toiture sont perpendiculaires entre eux.
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Développement perpendiculaire

Emplacement de stationnement : Surface destinée au stationnement de véhicules disposant au
minimum de 4 roues.

Encorbellement : Construction établie en saillie en dehors du plan d'un mur et portant sur des
consoles ou des corbeaux.

Encorbellement

Enduit : Mélange pateux ou mortier avec lequel on recouvre une paroi (mur de magonnerie brute
par exemple) pour lui donner une surface uniforme, lisse et plane et la protéger des intempéries.

Enseigne : inscription, forme, image ou ensemble de celles-ci relatif{s) a une activité qui s’exerce
sur le terrain ol I'enseigne est apposée. Le dispositif d’enseigne peut étre apposé sur une
construction, incorporé a celle-ci, ancré au sol ou dont I'appui au sol assure sa stabilité. Il est
destiné a rester en place méme s'il est démontable ou déplacable et est placé sur domaine privé,
sur domaine public ou en surplomb sur ce dernier. Ne peut étre assimilée a une enseigne une
mention profitant & des tiers, telle que Yindication d’une marque ou de leurs produits qui est
considérée comme une publicité associée a I'enseigne.
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Enseigne paralléle : Enseigne placée parallélement 2 la fagade qui lui sert de support.

Enseigne perpendiculaire : Enseigne placée perpendiculairement a la fagade qui lui sert de
support.

Escalier en saillie par rapport a la construction : Fscalier extérieur, ainsi que son palier, permettant
I'accés a un étage, ne sont pas compris les escaliers menant 3 une entrée du rez-de-chaussée, les
escaliers des abords des constructions et les escaliers donnant accés a une terrasse ou 3 un balcon.

\//4

Escalier en saille et son palier (en vert)

Facade : Face extérieure en élévation d’'un batiment.

Facade a rue : La fagade & rue est considérée comme étant la fagade la plus proche de la voirie.
Dans le cas d’implantation qui ne soit ni paralléle ni perpendiculaire par rapport 2 la voirie, la
facade formant I'angle le plus faible avec I'axe de la voirie est considérée comme la facade a
rue. Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond, la facade a rue s’entend comme étant
la facade [a plus proche du chemin d’accés a la parcelle.

Faite : Partie la plus élevée d’un édifice.

Fenétre de toiture: Fenétre dont le dormant du chassis est paralléle au pan de la toiture

Front de batisse : Plan vertical dans lequel s'inscrit la facade avant d'un ensemble de volumes
principaux établis du méme cété de la voirie.
Le front de batisse peut étre confondu avec I'alignement ou étre fixé en recul de I'alignement.
Le front de batisse peut étre continu ou non.
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Garde-corps : Dispositif plein ou ajouré destiné a servir d’appui et a prévenir la chute.

Gouttiére : Canal profilé situé a la partie inférieure d'un pan de toit et destiné a la collecte des
eaux pluviales.

Hauteur d’une facade : La hauteur d’une facade est la hauteur mesurée entre le niveau du sol au
pied de la fagade et I'intersection entre le plan de ce mur et celui du versant de toiture. Le niveau
du sol au pied du mur de la fagade est pris avant travaux en cas de travaux de remblais et aprés
travaux en cas de travaux de déblais.

Hauteur sous faite : La hauteur sous fafte est la hauteur mesurée entre le niveau du sol pris au
pied du mur de la facade a rue et le fafte du toit. Le niveau du sol au pied du mur de la fagade a
rue est pris avant travaux en cas de travaux de remblais et aprés travaux en cas de travaux de
déblais.

Haie bocagére : cléture végétale composée d'une association de plusieurs especes végétales
indigénes, en accord avec le paysage naturel.

Linteau : Elément posé au-dessus de I'ouverture d’une baie pour en constituer la partie supérieure
et pour supporter le mur situé au-dessus de ouverture, reportant sa charge vers les jambages,
piédroits ou poteaux.

Logement : Ensemble de locaux ayant été congu pour I'habitation ou la résidence d'une ou
plusieurs personnes, en ce compris les maisons de repos et a l'exclusion des établissements

hoteliers.

Lucarne : Ouvrage construit en saillie et parfois partiellement en creux, sur un versant de toiture
et permettant d’éclairer et d’aérer I'espace ménagé sous le comble, par une ou plusieurs baies de
fenétres, placées dans un plan vertical et abritées par un ouvrage de charpente et de couverture.
Il existe différents types de lucarne dont :

La lucarne en batiére : Lucarne couverte par une toiture a deux versants.

La fucarne 3 croupe : Lucarne couverte par une toiture a trois versants.

La lucarne rampante : Lucarne couverte d'une toiture a versant unique.

La lucarne passante : Lucarne dont I'appui de la fenétre est en dessous de la corniche.

La lucarne rentrante : Lucarne dont la fenétre est presque entiérement sous la pente du toit et en
retrait par rapport au nu du mur gouttereau, dont elle peut &tre séparée par une terrasse.
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Lucarne rentrante en bitiére Lucarne & croupe et passante Lucarne rampante et passante

Maillage écologique : Ensemble des éléments naturels nécessaires au maintien et au
développement de la faune et de la flore naturelles typiques du Brabant wallon, tels que haies,
arbres isolés ou en alignements ou en bosquets et appartenant 2 la flore de référence, vergers,
talus, fossés, étangs, mares, zones humides boisées ou non, berges de cours d’eau, landes a

bruyére ou 3 genéts.

Menuiserie : Ouvrage structurel servant a la fermeture des baies tel que chassis, chambranles,
portes, etc.

Mur gouttereau : Mur extérieur en direction duquel s'écoulent les eaux d'une toiture a versants,
par opposition au mur pignon. Le mur gouttereau correspond généralement 2 la facade la plus

longue d'une construction.

Mur pignon: Mur extérieur dont la partie supérieure, généralement triangulaire, porte le ou les
versants de la toiture.

Niveau : Espace horizontal d’un batiment compris entre deux planchers ou entre un plancher et
une toiture.

Oriel : Espace de fenétre ou construction vitrée en saillie sur le nu d’un mur de facade et situé 3

{aux) étage(s) d’une construction.
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Oriel

Palier : Plateforme qui permet 'acces aux locaux desservis par un escalier et qui respecte les
dimensions suivantes :
- lalargeur du palier, non compris 'espace strictement nécessaire au systéme de fixation du
garde-corps, n'excéde pas 1,20 m ou ia largeur de la baie si celle-ci dépasse 1,20 m ;
- la saillie du palier par rapport au nu de la fagade n’excéde pas 1,20 m.
Au-dela de ces dimensions, le palier est considéré comme une terrasse ou un balcon.

Parcelle cadastrale : Portion de bien constituant une entité fonciere, telle que reprise au plan et
matrice cadastraux.

Partie urbanisable : La partie urbanisable de la parcelle est la partie de la parcelle située en zone

urbanisable au plan de secteur.

Pente de toiture : Déclivité d’un pan de toiture, exprimée par I'angle aigu entre le plan du versant
et le plan horizontal. Elle est exprimée en degré.

Personne a mobiiité réduite : personne dont les facultés de déplacement a pied sont réduites de
maniére temporaire ou définitive (personnes handicapées, personnes accompagnées d’un landau,

personnes agées, personnes malvoyantes...}.

Porte-menu : Dispositif accroché a la fagade servant a I'affichage de renseignements destinés a la
clientéle {menu, programme, tarifs...) et proposés par un établissement horeca, un lieu de
spectacle, un établissement de soins ou autre établissement offrant des services

Publicité associée a I'enseigne : publicité dont le message publicitaire est axé sur un produit ou
un service distribué ou presté par 'occupant de I'immeuble ex : JUPILER sur un café.
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Retroussis : partie inférieure d’un pan de toiture dont la pente est moins forte que celle du reste

Retroussis

Rez-de-chaussée : Niveau de la construction par lequel se fait 'accés principal et correspondant
au premier niveau de la facade a rue.
Rive : Bord latéral d’un versant de toiture, autre que le faite et les gouttiéres.

Saiiflie : Quvrage dépassant le nu de la fagade d’un batiment ou d’une construction.

Sgraffite : Peinture murale a caractére patrimonial.

Situation réguliére ; Couvert par un permis ou datant d’avant 1962

Soubassement : Partie inférieure massive d’une construction, qui suréléve celle-ci au-dessus du

sol, réellement ou en apparence.

Surface plancher : Superficie totale de I'ensemble des planchers, a I'exclusion des combles non
habitables et des locaux situés sous le niveau du sol qui sont affectés au parcage, aux caves, aux
équipements techniques et aux dépdts. Les dimensions des planchers sont mesurées au nu
extérieur des murs des fagades, les planchers étant supposés continus, sans tenir compte de leur
interruption par les cloisons et murs intérieurs, par les gaines, cages d'escaliers et d'ascenseurs.

Taux d’emprise au sol : Le taux d’emprise au sol (TES) est le rapport entre la surface totale
d’emprise au sol et la superficie de la partie urbanisable du bien faisant I'objet de la demande. La
maniére de fe calculer est détaillée a I'Article 49, page 67.

Taux d’occupation au sol ; Le taux d’occupation au sol (TOS) est le rapport entre I'occupation au
sol des constructions et la superficie de la partie urbanisable du bien faisant I'objet de la demande.
La maniere de le calculer est détaillée a I'Article 5, page 27.

Tente solaire : Toiture mobile de protection et de couverture, constituée d'une bache tendue sur

une armature.

Terrain situé en lot de fond : terrain dont aucun c6té n’est adjacent a I'espace public et dont
I'acces se fait via un chemin privé reliant I'espace public audit terrain.
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Terrasson : Partie peu inclinée d’une toiture. Dans un versant de toiture a la Mansart, le terrasson
est la partie supérieure en pente douce.

Toiture 3 la Mansart : Toit qui présente deux pans d’inclinaisons différentes sur un méme versant,

séparés par une aréte saillante.
Totem : Dispositif d’enseigne ou de publicité associée a I'enseigne ancré au sol.

Travée : Partie d’un édifice, comprise entre deux points d’appui principaux ou deux éléments
porteurs, par exemple au sein d’une facade.

Véranda : élément en saillie accolé au rez-de-chaussée d’une construction et dont les élévations
et la toiture sont principalement vitrées.

Visible depuis I'espace public : est considéré comme visible depuis I'espace public, quelque chose
de visible depuis 'ensemble des espaces de passage et de rassemblement qui est a l'usage de tous
et qui reléve du domaine public {voiries, places...}, non compris les sentiers situés hors voirie.

Vitrine : Partie vitrée de la devanture d’un commerce ou d’un service, oti I'on expose des
produits destinés a la vente ou des services.

Volumes :
Différents types de volumes existent :

- Le volume principal : Le volume principal est celui qui présente le cubage le plus éleve ;

- Le(s) volume(s) secondaire(s) : Le(s) volume(s) secondaire(s) est un volume accolé a un
autre volume et de dimension moindre. Les vérandas ne sont pas considérées comme des
volumes secondaires mais bien comme des éléments en saillie ;

- Le(s) volume(s) de liaison : Le(s) volume(s) de liaison est un volume secondaire dont la
fonction principale consiste a relier deux autres volumes ;

- Le(s) volumels) annexe(s) : Le(s) volume(s) annexe(s) est un volume isolé du volume
principal et de dimension inférieure au volume principal. Il correspond a la notion de
« volume secondaire distinct » au sens du Réglement Général sur les Batisses en Site Rural

de Maransart ;

- Le{s) volume(s) accessoire(s): Le(s) volume(s) accessoire(s) est un volume de faible
dimension {emprise au sol inférieure a 20 m?), qui n’est pas destiné & I'habitation et qui
répond notamment a une des fonctions suivantes :

- abride jardin,

- poolhouse,

- chenil privé (enclos — cage en métal),
- serre,

- édicule compteur / poubelle,

- petits abris pour animaux,

- bdcher...

Ne sont pas considérés comme des volumes principaux, secondaires ou annexes, les batiments a
usage agricole ou forestier.
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Chapitre 1. PARCELLES CONSTRUCTIBLES, NOMBRE DE LOGEMENTS
ET D’EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

Articlel PARCELLES CONSTRUCTIBLES

§1. Sans préjudice de tous autres motifs de légalité ou d’opportunité, les parcelles cadastrales
existantes avant octobre 2004 ne sont pas soumises a une superficie urbanisable minimale pour
apprécier leur caractére constructible.

Aprés octobre 2004, pour &tre apte a accueillir la construction d’un volume principal, accompagné
ou non d’un ou plusieurs volumes secondaires ou annexes, toute parcelle cadastrale créee, soit
par division notariale, soit au moyen d’un permis d’urbanisation ou d’un permis d’urbanisme
groupé répond aux conditions suivantes :

1° elle présente une superficie minimale de sa partie urbanisable telle que définie dans le tableau
ci-dessous :

Périmétre Superficie minimale
de la partie
urbanisable de la

parcelle

périmétres de villages et hameaux 8 ares

périmétres de villages et hameaux a densité 15 ares

faible

périmétres de villages et hameaux d’intérét 25 ares

écologique, d’'intérét paysager ou d’intérét
écologique et paysager

périmétres de village et hameaux a densité 40 ares
limitée

périmétres résidentiels 15 ares
périmeétres mixtes d’habitat et d’entreprises 20 ares
artisanales et de services d’intérét paysager ou

non

2° Le taux d’occupation au sol maximal visé a I'Article 5 (TOS), page 27, est respecté pour chaque
lot créé.

§2. Dans le cas particulier d’un terrain situé en lot de fond, pour étre apte a accueillir la
construction d’un volume principal, accompagné ou non d’un ou plusieurs volumes secondaires
ou annexes, les nouvelles parcelles cadastrales créées aprés octobre 2004 soit par division
notariale, soit au moyen d’un permis d’urbanisation ou d’un permis d’urbanisme groupé
répondent aux conditions suivantes :

1° elles présentent une superficie minimale de leur partie urbanisable, y compris |'assiette du
chemin d’accés, telle que définie dans le tableau ci-dessous :
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Périmeétre Superficie minimale
de la partie
urbanisable de la

parceile

périmétres de villages et hameaux 16 ares

périmétres de villages et hameaux a densité 25 ares

faible

périmétres de villages et hameaux d'intérét 50 ares

écologique, d'intérét paysager ou d’intérét

écologique et paysager

périmetres de village et hameaux & densité 50 ares

limitée

périmeétres résidentiels 25 ares

périmétres mixtes d’habitat et d’entreprises 50 ares

artisanales et de services d’intérét paysager ou

non

2° elles s’intégrent dans un parcellaire comportant déja des terrains situés en lots de fond ;

3% le taux d’occupation au sol maximal visé a I'Article 5 {TOS), page 27, est respecté pour chaque
lot créé.

4% il est interdit de créer de nouveaux terrains situés en lots de fond en vue d’accueillir la
construction d’un volume principal, accompagné ou non d’un ou plusieurs volumes secondaires
ou annexes dans les périmétres de villages et hameaux ainsi que dans :
- Les noyaux remarquables tels qu’identifiés a la carte 2 annexée au présent réglement ;
~ les zones a options particuliéres telles qu’identifiées & la carte 2 annexée au présent
réglement.

Article2 DENSITE MAXIMALE

§1. Les 882 a 4 ne s’appliquent pas aux parcelles cadastrales existantes avant octobre 2004 et dont
la superficie de la partie urbanisable ne permet pas la création d’un logement selon les densités
maximum fixées. Ces parcelles peuvent accueillir maximum un logement par parcelle cadastrale
constructible.

§2. Le nombre maximum de logements pouvant &tre construits sur chaque parcelle cadastrale
constructible est défini :

1* par les densités maximales suivantes, calculées par rapport a la superficie de la partie
urbanisable de la parcelle :
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Périmétre

Densité maximale
(nb logement / ares
de partie
urbanisable)

périmétres de villages et hameaux

1 logement / 8 ares

périmétres de villages et hameaux a densité
faible

1 logement / 15 ares

périmétres de villages et hameaux d’intérét
écologique, d’intérét paysager ou d’intérét
écologique et paysager

1 logement / 25 ares

périmeétres de village et hameaux a densité
limitée

1 logement / 40 ares

périmétres résidentiels

1 logement / 15 ares

périmétres mixtes d’habitat et d’entreprises
artisanales et de services d’intérét paysager ou
non

1 logement / 10 ares
dans le cas de
logements groupés
(maisons mitoyennes
ou appartements} ou
de transformation de
construction
existante

1 logement / 20 ares
dans le cas de
constructions isolées
(habitation « 4
fagade »)

2° par le nombre d’emplacements de stationnement a I'air libre aménagés sur la parcelle, Ce
nombre doit étre suffisant pour accueillir les véhicules de tous les résidents et de leurs visiteurs.
Le nombre minimum d’emplacements de stationnement a I'air libre a prévoir sur bien privé est
fixé a I'Article 3, page 24.

§3. Dans le cas particulier d’un terrain situé en lot de fond, le nombre maximum de logements
pouvant &tre construits sur chaque parcelle cadastrale constructible est défini :

1° par les densités maximales suivantes, calculées par rapport a la superficie de la partie
urbanisable de la parcelle :

Densité maximale
{nb logement [ ares
de partie
urbanisable)

1 logement / 16 ares
1 logement / 30 ares

Périmétre

périmétres de villages et hameaux
périmeétres de villages et hameaux a densité
faible
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périmétres de village et hameaux a densité | 1 logement /80 ares
limitée
périmetres de villages et hameaux d’intérét | 1 logement /50 ares
écologique, d'intérét paysager ou d’intérét
écologique et paysager

périmétres résidentiels 1logement / 30 ares
périmétres mixtes d’habitat et d’entreprises | 1 logement/ 20 ares
artisanales et de services d’intérét paysager ou
non

2° par le nombre d’emplacements de stationnement & Vair libre aménagés sur la parcelle. Ce
nombre doit étre suffisant pour accueillir les véhicules de tous les résidents et de leurs visiteurs.
Le nombre minimum d’emplacements de stationnement & I'air libre & prévoir sur bien privé est
fixé a I'Article 3, page 24.

Article 3 STATIONNEMENT POUR VEHICULES

§1. Chaque projet prévoit, sur fonds privé, un nombre d’emplacements de stationnement
extérieurs suffisant pour accueillir les véhicules des habitants, travailleurs, clients et/ou visiteurs.
Les emplacements potentiellement disponibles sur I’espace public ne sont pas pris en compte dans
le nombre d’emplacements a réaliser.

Au minimum, le nombre d’emplacements de stationnement pour voitures a prévoir sur fonds
privés est fixé comme suit :
1° Pour les logements: 2 emplacements par logement. Quand I'immeuble est destiné
principalement a I'habitation et gu'il comprend en plus une activité accessoire au
logement, au minimum un emplacement supplémentaire est imposé ;
2° pour les activités de type café, snack, restaurant, salles de réception et de banquet : 1
emplacement par 5 m?* de surface plancher de la ou des salle(s) destinées a la réception de
la clientéle ;
3% pour les autres activités, non visées aux points 1° et 2° : 1 emplacement par 15 m? de
surfaces plancher d’activité. Par surface plancher d’activité, on entend les surfaces

plancher servant a la réception d’une clientéle ou de travaifleurs.

§2. Ces emplacements sont a {'air libre ou intégrés dans un car-port.

Les emplacements de stationnement intégrés dans des garages ne sont pas pris en compte dans
le calcul du nombre minimum d’emplacements a prévoir sauf dans les périmeétres mixtes oli, dans
le cas particulier d'immeubles a appartements, les emplacements imposés pour les logements
et/ou travailleurs peuvent &tre intégrées dans un parking en sous-sol.

§3. Les emplacements de stationnement a I'air libre répondent aux conditions suivantes :
- la surface qui est consacrée a ces emplacements de stationnement a une superficie
suffisante pour accueillir le nombre minimum de voitures imposé au §1er du présent article
et ne couvre pas I'entiéreté de la zone située a I'avant du volume principal ;
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ils sont dissimulés a la vue depuis 'espace public par des plantations ou des clétures
végétalisées ;

ils ne peuvent se situer 3 moins d’1 métre de la limite mitoyenne. Une zone tampon
densément plantée est aménagée le long de la limite mitoyenne afin de préserver les
qualités résidentielles du voisinage. Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond,
la profondeur de cette zone tampon est portée a 5 metres ;

les matériaux de revétement de sol autorisés sont fixés a I'Article 52 §3, page 69.
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Chapitre 2. IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Article 4 INTEGRATION PAYSAGERE ECOLOGIQUE ET RELIEF DU SOL

§1. Toute construction nouvelle, reconstruite, rénovée ou transformée s'articule
harmonieusement avec le bati proche existant et avec I'espace public environnant. Cette
articulation s’opére notamment au moyen de batiments, de clétures, de murs et/ou de haies.

§2. Toute construction s'intégre de maniére harmonieuse dans le paysage bati et non bati, dans le
respect de leurs caractéristiques en termes de perspective, couloir de vue, ouverture paysageére,
point de vue remarquable et relief du sol.

§3. Dans tous les périmétres, et davantage dans les périmetres d’intérét paysager, I'implantation
de toute nouvelle construction garantit la conservation des vues paysagéres.

§4. Dans tous les périmetres, et davantage dans les périmétres d’intérét écologigue, I'implantation
de toute nouvelle construction vise a préserver les éléments du maillage écologique, en

particulier :
- les talus des bords de route et de chemins ;

- les haies et les bandes boisées ;

- les berges des ruisseaux ;

- les zones humides ;

- les mares et les étangs ;

- les arbres remarquables et les vergers.

Le déversement de terres de déblais dans les fonds et zones humides est interdit. Les zones
humides ne peuvent étre transformées en étangs.
Les plans d’eau conservés ou créés sont bordés de berges naturelles.

Les terres de déblais non utilisées pour les modifications du relief du sol autorisées par le permis
d’urbanisme délivré, ainsi que tous les déchets de construction sont sélectivement évacués,
suivant la législation en vigueur, dés la fin du gros ceuvre fermé.

§5. Tout ouvrage s'integre au sein d’'une composition d’ensemble en épousant le plus étroitement
possible |e relief du terrain sur lequel il s'implante en ce qui concerne :
-~ limplantation des volumes principaux, secondaires, et annexes ;
- Iimplantation et la conception des ouvrages secondaires ou de raccords tels que les murs
de soutenement, rampes, escaliers, etc. ;
- I'aménagement des abords et voies d’accés piétonnes ou carrossables, lesquels assurent
une liaison harmonieuse entre I'espace public et 'espace privé.

Le niveau du rez-de-chaussée tient compte du niveau naturel du sof pour que les déblais et les
remblais soient limités au strict minimum.
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Dans le cas de terrain en pente, les constructions sont implantées de maniére a garantir la plus
grande parcimonie dans les mouvements de terrains. Dans le cas de terrain en forte pente, les
constructions sont implantées par gradins.

Le Collége se réserve le droit de demander un projet paysager démontrant que le projet ne porte
pas atteinte aux qualités résidentielles du voisinage, en particulier a I'environnement visue! et au
bon écoulement des eaux.

§6. Toute modification du relief naturel du sol, a Fexception des épandages d’amendements
agricoles est soumise a permis d’urbanisme, méme en I'absence d'un projet de construction ou
d’aménagement, sans préjudice des autres dispositions en vigueur.

§7. Les documents de demande de permis d’urbanisme indiquent de maniere trés précise les cotes
de niveau du terrain naturel, du terrain éventuellement medifié et de la construction projetée.

Article 5 TAUX D’OCCUPATION AU SOL (TOS)

§1. L.e taux d’occupation au sol (TOS) est le rapport entre I'occupation au sol des constructions et
la superficie de la partie urbanisable du bien faisant 'objet de la demande.

§2. l'occupation au sol des constructions est la projection verticale au sol de tous les volumes
et/ou batiments construits et/ou couverts, soit |'addition de : _
- I'emprise au sol de tous les volumes (principal, secondaire{s), annexe(s) et accessoire(s)), y

compris 'emprise au sol des vérandas et oriels ;
- Yemprise au sol des espaces couverts tels car-port et terrasses couvertes ;
- FPemprise au sol des batiments a usage agricole, le cas échéant.

Ne sont pas compris dans |'occupation au sol des canstructions :
- lasurface des volumes enterrés ne se trouvant pas sous une construction hors-sol ;
- les éléments en saillie tels les balcons, les auvents ainsi que les escaliers en saillie par
rapport a la construction et leur palier ;
- les murs de cloture et pilastres,
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Périmétre

Taux d’occupation
au sol {TOS) maximal

périmetres de villages et hameaux 15 %
périmétres de villages et hameaux a densité 10%
faible

périmétres de villages et hameaux d’intérét 10%
écologique, d’intérét paysager ou d’intérét

écologique et paysager

périmetres de village et hameaux a densité 10%
limitée

périmétres résidentiels 10%
périmetres mixtes d’habitat et d’entreprises 15%
artisanales et de services d'intérét paysager ou

non

périmétres de loisirs 10%
périmétres de  services  publics et 10%
d’équipements communautaires, non compris

les zones accueillant des services publics,

écoles, églises et cimetiéres identifiées par une

étoile sur la carte

périmeétres d’activité économique industrielle 20 %

§4. Dans le cas particulier d’un terrain situé en lot de fond, le taux d’occupation au sol (TOS)
est défini dans le tableau suivant :

Périmeétre

Taux d’occupation
au sol {TOS) maximal

périmétres de villages et hameaux 10 %
périmetres de villages et hameaux a densité 7,5%
faible

périmetres de villages et hameaux d’intérét 7,5 %
écologique, d’intérét paysager ou d’intérét

écologique et paysager

périmeétres de village et hameaux a densité 7,5 %
limitée

périmétres résidentiels 7,5%
périmetres mixtes d’habitat et d’entreprises 10 %
artisanales et de services d'intérét paysager ou

non

périmétres de loisirs 7,5%
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§3. Le taux d’occupation au sol (TOS) maximal autorisé pour chagque périmétre est défini dans le
tableau suivant :
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périmétres de  services  publics et
d’équipements communautaires, non compris
les zones accueillant des services publics,
écoles, églises et cimetieres identifiées par une

étoile sur la carte

7,5%

périmétres d’activité économique industrielle

15 %

§5. Au-deld des taux maxima autorisés aux §§3 et 4 et sans pour autant étre, le cas échéant,

dispensé d’une demande de permis d'urbanisme :

- un volume 3 destination de car-port et/ou un ou plusieurs petits volumes accessoires sont
également autorisés pour autant que Yoccupation au sol totale du ou des volumes
considérés ne dépasse pas 15 m2. Si 'occupation au sol du ou des volumes dépasse 15 m?,
le ou les volumes concernés par le dépassement sont repris entierement dans le calcul du

taux d’occupation au sol ;

- dans le cas ol la parcelle cadastrale est située en partie sur une zone urbanisable et en
partie sur une zone agricole, verte ou forestiére, 'occupation au sol maximale des
constructions autorisable en application des §§83 et 4 est augmentée de I'équivalent a 2%
de la surface située en zone agricole, verte ou forestiére avec un maximum de 50 m?, Les
constructions supplémentaires ainsi autorisées restent situées en zone urbanisable.

maximale du bitimen

Paitie da fa pe

te en 2002 non tibanisabie

drimese devillages ot hameaus

Exemple d’application de VArticle 5 §5
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Article 6 VOLUMES PRINCIPAUX ET SECONDAIRES

§1. Les constructions comprennent un volume principal auquel peut étre adjoint un ou plusieurs
volumes secondaires pour autant qu'ils soient hiérarchisés. Les volumes secondaires sont accolés
au volume principal ou a d’autres volumes secondaires en développement perpendiculaire et/ou
paralléle.

H

Volumes secondaires accolés au volume principal en développement
parailéle et/ou perpendiculaire

§2. Dans le cas d’une nouvelle construction en mitoyenneté :
~  Sile front de batisse des volumes voisins est continu, le plan principal de la facade avant
du volume principal et/ou des volumes secondaires accolés s'implante dans le
prolongement du front de batisse existant ;
- Sile front de batisse des volumes voisins n'est pas continu, le plan principal de la facade
avant du volume principal et/ou des volumes secondaires accolés s'implante de maniére a
assurer un raccord harmanieux avec les constructions voisines.

Un volume est implanté obligatoirement en mitoyenneté s'il existe un mur pignon voisin en
attente sur une limite mitoyenne latérale.
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rue

Implantation d’une nouvelle construction en mitoyenneté : front de bétisse continu

rue

n Volume
nrincipat

Implantation d’une nouvelle construction en mitoyenneté : front de bdtisse non continu

§3. Les constructions en sous-sol s'implantent sous les volumes principaux et/ou secondaires, y
compris leur(s) éventuel(s) élément(s} en saillie. Un débordement par rapport a 'emprise hors-
sol de ces volumes est autorisé sur une superficie ne dépassant pas 20 % de la superficie construite
hors-sol de ces volumes, y compris leur(s) éventuel(s) élément(s) en saillie.
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Do 20%
dela
surface

: = 209
: dela
: surface

Implantation des constructions en sous-sof {plan et coupe)

§4. Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond, une zone de recul de 10 métres,
mesurés a partir des limites parcellaires, est imposée. Aucun volume principal ou secondaire, y
compris leur(s) éventuel(s) élément(s) en saillie, ne peut étre implanté dans cette zone. Le
débordement des constructions en sous-sol ne peut empiéter sous cette zone.
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Article7 VOLUMES ANNEXES

§1. Un ou piusieurs volumes annexes peuvent étre construits pour autant qu'ils répondent aux
conditions suivantes :

- Toccupation au sol de chague volume annexe, y compris, le cas échéant, les volumes
secondaires qui lui sont accolés et leurs éléments en saillie, n'excéde pas 50% de
I’occupation au sol du volume principal et de ses volumes secondaires accolés ;

- les volumes annexes, y compris leur(s) éventuel(s) élément(s) en saillie, sont situés dans la
partie urbanisable de la parcelle cadastrale ;

- les conditions de I’Article 5, page 27, relatif au TOS, sont respectées.

Un ou plusieurs volumes secondaires peuvent &tre adjoints aux volumes annexes pour autant qu'ils
soient hiérarchisés. Les volumes secondaires sont accolés au volume annexe en développement
perpendiculaire et/ou paralléle.

§2. Les volumes annexes sont implantés de maniére a favoriser le regroupement de tous les
volumes (principaux, secondaires et annexes) sur la parcelle.

§3. Des constructions en sous-sol sont autorisées sous les volumes annexes. Aucun débordement
par rapport a 'emprise hors-sol de ces volumes, y compris, le cas échéant, les volumes secondaires
qui lui sont accolés et leurs éiéments en saillie, n’est toutefois autorisé.

§4. Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond, une zone de recul de 10 metres,
mesurés a partir des limites parcellaires, est imposée. Aucun volume annexe, y compris, le cas
échéant, les volumes secondaires qui lui sont accolés et leurs éléments en saillie, ne peut étre
implanté dans cette zone.

Article 8 IMPLANTATION DANS LES NOYAUX REMARQUABLES

Dans les noyaux remarquables, I'implantation des volumes principaux, secondaires et annexes
répond aux conditions suivantes :
- elle respecte les conditions des Article 4 a Article 7 (pages 26 a 33) ;
- elle respecte les implantations caractéristiques de 'espace-rue de chaque noyau ;
- sile front de batisse des volumes voisins est continu, qu’il soit a I'alignement ou en recul
d’alignement, le plan principal de la facade avant du volume principal et/ou des volumes
secondaires accolés s'implante dans le prolongement du front de batisse existant.

Article 9 IMPLANTATION DANS LE PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES
EN SITE RURAL DE MARANSART

Dans le périmétre du Réglement Général sur les Batisses en Site Rural de Maransart, I'implantation
des volumes principaux, secondaires et annexes répond aux conditions suivantes :
- elle respecte les conditions des Article 4 a Article 7 (pages 26 a 33) ;
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elle respecte le relief du sol et se fait en fonction des lignes de force du paysage, bati ou
non béti, ainsi que de la trame parcellaire ;

le volume principal ou Fensemble qu’il forme avec un volume secondaire accolé 3 un de
ses pignons est implanté :

o soit sur 'alignement (paraliélement ou perpendiculairement a celui-ci) ;
© soit sur une limite parcellaire latérale, avec un volume secondaire ou annexe
implante sur I'alignement et éventuellement distinct du volume principal.
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Chapitre 3. GABARITS DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET
ANNEXES

Article 10 GENERALITES

Au sens du présent réglement :

La facade & rue est considérée comme étant la fagade la plus proche de la voirie. Dans le
cas d'implantation qui ne soit ni paralléle ni perpendiculaire par rapport a la voirie, la
facade formant I'angle le plus faible avec I'axe de la voirie est considérée comme la fagade
3 rue. Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond, la fagade a rue s’entend
comme étant la facade la plus proche du chemin d’accés a la parcelle ;

La hauteur d’une facade est la hauteur mesurée entre le niveau du sol au pied de la fagade
et I'intersection entre le pian de ce mur et celui du versant de toiture. Le niveau du sol au
pied du mur de la facade est pris avant travaux en cas de travaux de remblais et apres
travaux en cas de travaux de déblais ;

La hauteur sous faite est la hauteur mesurée entre le niveau du sol pris au pied du mur de
la facade a rue et le faite du toit du volume principal. Le niveau du sol au pied du mur de la
fagade a rue est pris avant travaux en cas de travaux de remblais et apres travaux en cas
de travaux de déblais.

Bf. hauteur sous faite

h. hauteur de fa facade & rue

Hauteur de lo facade & rue et hauteur sous faite avec déblais

hf hauteur sous falte

h. hauteur de la fagade & rue

Hauteur de la facade a rue et hauteur sous faite avec remblais
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Article 11 GABARITS DES VOLUMES PRINCIPAUX

§1. Le volume principal, non compris, le cas échéant, les volumes secondaires qui lui sont accolés
et ses éléments en saillie, s'inscrit dans un rectangle capable dont le rapport longueur / largeur est
compris entre 1,7 et 2,5, sauf dans le périmétre du Réglement Général sur les Batisses en Site Rural
de Maransart (cf. Article 14, page 38).

§2. La hauteur de la facade a rue du volume principal répond aux conditions suivantes :
1° Elle est comprise entre minimum 3,50 m et maximum 5,50 m. La hauteur maximum est
mesurée a I'endroit ol la hauteur du mur de la fagade a rue est la plus élevée et la hauteur
minimum la ol la hauteur du mur de la fagade a rue est la moins élevée ;
2° Elle est supérieure 3 la moitié de la hauteur sous falte mesurée par rapport au ferrain fini.
Cette regle est respectée a 'endroit oli la hauteur du mur de facade est la plus élevée.

§3. La hauteur sous faite du volume principal est comprise entre 7 métres et 9,50 m. Cette hauteur
maximum est mesurée a I'endroit ol la hauteur sous faite est la plus élevée.

Ty = h
hf: o 5300
= 2 5m

h=3.5m rue

h > (hf-h}

Hauteur maximale de la facade a rue et sous faite du volume principal

§4. Si le terrain est en pente, la hauteur des autres facades du volume principal est de maximum
6,50 m.
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3 5m

.

Y

Hauteur maximale des autres fagades du volume principal

§5. Dans le cas particulier d’un terrain situé en lot de fond, la hauteur sous faite de la construction
est limitée a 8,50 m.

§6. La facade a rue du volume principal comprend maximum 2 ou 3 niveaux habitables hors-sol :
un rez-de-chaussée, un second niveau et un niveau habitable en toiture, sans préjudice des
dispositions de I'Article 4, page 26.

Article 12 GABARITS DES VOLUMES SECONDAIRES

§1. Le(s) volume(s) secondaire(s) présente{nt) une différence significative de hauteur par rapport
au volume auquel ils sont accolés afin que la hiérarchie des volumes soit clairement lisible. A cet

effet :

le niveau de la corniche du volume secondaire se trouve sous le niveau de corniche du
volume principal ou du volume annexe, s'il est accolé a un volume annexe ;

Ja hauteur sous faite du volume secondaire est inférieure a la hauteur sous faite du volume
principal ou du volume annexe, s'il est accolé a un volume annexe ;

lorsque le volume secondaire est implanté contre un mur gouttereay, il n'y a pas de
continuité entre la toiture du volume secondaire et celle du volume auquel il est accolé.
Lorsque la différence de hauteur entre les deux volumes ne permet pas de scinder
clairement leurs toitures respectives et que celles-ci sont donc en continuité, les toitures
des volumes secondaires peuvent prolonger celles des volumes auxquels ils sont accolés, a
condition que le versant de toiture du volume secondaire présente une pente distincte de
celle du versant de toiture du volume auquel il est accolé, ce d’une maniere suffisante a
caractériser nettement chacun des deux volumes couverts.
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§2. Tout volume secondaire comporte au maximum hors-sol : un rez-de-chaussée et un niveau
habitable sous toiture.

§3. Les fagades des volumes secondaires accolés & un volume principal se distinguent de celles du
volume principal afin que la hiérarchie des volumes soit clairement lisible. Cette distinction peut
s'opérer de différentes facons : décrochement, différence de matériau ou de couleur, implantation
d’une descente d’eau, etc.

Article 13 GABARITS DES VOLUMES ANNEXES

§1. Le(s) volume(s) annexe(s) présente(nt) une différence de hauteur par rapport au volume
principal afin que la hiérarchie des volumes soit clairement lisible. A cet effet :
- La hauteur des murs gouttereau des volumes annexes est inférieure 3 la hauteur des murs
gouttereau du volume principal et ne dépasse pas 4 métres ;
- la hauteur sous faite des volumes annexes est inférieure a la hauteur sous faite du volume
principal.

§2. La hauteur de chaque mur gouttereau du volume annexe est supérieure a la moitié de Ia
hauteur sous faite, mesurée par rapport au terrain fini, dudit volume.
Cette regle est respectée a 'endroit oli la hauteur du mur de facade est la plus élevée,

§3. Tout volume annexe comporte au maximum un rez-de-chaussée et un niveau habitable sous
toiture.

Article 14 GABARITS DANS LE PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN
SITE RURAL DE MARANSART

Dans le périmetre du Réglement Général sur les Batisses en Site Rural de Maransart, les gabarits
des volumes principaux, secondaires et annexes répondent aux conditions de I’Article 10 3 I’ Article
13, pages 35 a 38, sauf en ce qui concerne le rectangle capable dans lequel doit s’inscrire le volume
principal, tel que visé au §1 de I'Article 11, page 36 : dans le périmétre du Réglement Général sur
les Batisses en Site Rural de Maransart, le volume principal, non compris, le cas échéant, les
volumes secondaires qui lui sont accolés et ses éléments en saillie, s'inscrit dans un rectangle
capable dont le rapport longueur / largeur est compris entre 1,7 et 2.
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Chapitre 4. TOITURES DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET
ANNEXES

Article 15 REGLES GENERALES CONCERNANT LES TOITURES
§1. La toiture est congue pour que 'ensemble du volume présente une proportion harmonieuse
entre la hauteur de la facade et celle de cette toiture. Une harmonie de proportion entre les

toitures des différents volumes, principaux, secondaires et annexes est créée.

§2. Le débordement de la toiture ne dépasse pas 0,30 m par rapport au nu de la fagade, gouttiere
non comprise.

: .
a < 3om

Débordement de toiture

Article 16 TOITURES DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET ANNEXES HORS
PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Le volume principal comporte une toiture a double versants de méme angle de pente, de
méme longueur de pente et a faitage central.

§2. Les volumes secondaires comportent soit :

- une toiture a simple versant lorsque leur mur gouttereau est paralléle au mur gouttereau
ou au mur pignon du volume principal auquel il s’adosse ;

- une toiture 3 double versants de méme angle de pente, de méme longueur de pente et a
faitage central lorsque ses murs gouttereaux sont perpendiculaires au mur gouttereau du
volume principal auguel il sadosse ;

- une toiture 2 double versants de méme angle de pente, de méme longueur de pente et a
faitage central lorsque ses murs gouttereaux sont perpendiculaires au mur pignon du
volume principal auquel il s’adosse. L’angle de pente est alors identique a celui de la toiture
du volume principal ;
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- une toiture a double versants a aréte lorsque le volume secondaire s’adosse 2 Yangle d’un
volume.

Toitures autorisées pour les volumes secondaires

§3. Les volumes annexes comportent une toiture a double versants de méme angle de pente, de
méme longueur de pente et a faftage central.

§4. La pente des toitures a versant(s) est :
- comprise entre 35 et 45° pour les toitures a double versants des volumes principaux,
secondaires et annexes ;
- comprise entre 30 et 45° pour les toitures a simple versant d’un volume secondaire.

Sont également autorisés ;
- les retroussis pour autant qu’ils ne dépassent pas 1 métre de profondeur et que leur
débordement ne dépasse pas 0,30 m par rapport au nu de la facade ;

- les croupettes;

- les toitures a 4 versants pour les volumes annexes pour autant que :
o le volume n’ait pas une base carrée ;
o le volume n’'ait qu’un seul niveau sous toiture ;
o le volume ne soit pas visible depuis I'espace public.
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Retroussis

§5. Les toitures plates sont autorisées pour les petits volumes de liaison.

Elles peuvent &tre aménagées en terrasses pour autant que I'intimité des voisins soit respectée et
que la sécurité y soit garantie via notamment ['installation d’'un garde-corps répondant aux
prescriptions de I'Article 36, page 58.

§6. Les nouvelles toitures a la Mansart ne sont pas admises en dehors de celles existantes.

Lors de toute rénovation d’une toiture a la Mansart, elle est préférentiellement remplacée par une
toiture a double versants. Le cas échéant, dans le cas de travaux visant a conserver une toiture a
la Mansart existante, une modification des pentes de brisis et terrassons est interdite.

Article 17 TOITURES DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET ANNEXES DANS LE
PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Le volume principal comporte une toiture a double versants droits de méme angle de pente,
de méme longueur de pente et a faitage central.

§2. Les volumes secondaires comportent soit :

- une toiture a simple versant lorsque leur mur gouttereau est parallele au mur gouttereau
ou au mur pignon du volume principal auquel il s’adosse ;

- une toiture a double versants de méme angle de pente, de méme longueur de pente et a
faitage central lorsque ses murs gouttereaux sont perpendiculaires au mur gouttereau du
volume principal auquel il s’adosse ;

- une toiture a double versants de méme angle de pente, de méme longueur de pente et a
faitage central lorsque ses murs gouttereaux sont perpendiculaires au mur pignon du
volume principal auguel il s’adosse. Langle de pente est alors identique a celui de la toiture
du volume principal.
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Toitures autorisées pour les volumes secondaires

§3. Les volumes annexes comportent une toiture a double versants de méme angle de pente, de

méme longueur de pente et a faitage central.

§4. La pente des toitures a versant(s) est comprise entre 40° et 50° pour les toitures 3 versant(s)

des volumes principaux, secondaires et annexes.

§5. Sont interdits :
- les retroussis ;
- les croupes ;
- les croupettes.
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Chapitre 5. MATERIAUX ET COULEURS DES ELEVATIONS DES
VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET ANNEXES

Article 18 REGLES GENERALES CONCERNANT LES MATERIAUX DES ELEVATIONS

§1. Toute modification de matériau et/ou de couleur de parement des fagades est soumise &
permis d’urbanisme. N’en sont dispensés que les travaux de renouvellement conformes aux
couleurs et matériau pré-existants.

Les couleurs et caractéristiques des matériaux de parement des facades, et en particulier celles
des peintures et enduits envisagés, sont décrites et précisées dans la demande de permis
d’urbanisme, documentation technique jointe a I'appui pour approbation par les autorités
communales.

Les enduits, badigeons et peintures des facades sont exécutés dans un délai maximal de 1 an a
partir de la fin des travaux de gros ceuvre fermé et sont renouvelés chaque fois que nécessaire.

§2. Les matériaux utilisés pour le parement de tous les volumes formant un ensemble bati
s’harmonisent entre eux et avec le bati environnant.

§3. Lutilisation de couleurs criardes est interdite.

§4. A loccasion de travaux d’entretien et de conservation, ou lors de la rénovation, la
transformation, la reconstruction partielle ou l'agrandissement d’'un béatiment d’intérét
patrimonial dont |'architecture ancienne est a préserver, la tonalité et la texture des nouveaux
matériaux de parement des élévations s’harmonisent avec celles des matériaux du volume ancien,
notamment par I'emploi de matériaux identiques ou similaires.

§5. 'utilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment l'utilisation de bois
labélisé « durable »,

Article 19 ELEVATIONS DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET DES ANNEXES HORS
NOYAUX REMARQUABLES ET PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN
SITE RURAL DE MARANSART

§1. Pour chaque volume, un seul matériau de parement est autorisé pour le revétement des
élévations. Ce matériau est appliqué de maniére uniforme sur toutes les élévations dudit volume
et est choisi parmi les possibilités suivantes :
- lIa brique naturelle de terre cuite, rugueuse et irréguliére, de couleur rouge-brun a rose
foncé, dans une méme gamme sans panachage ;
- la brigue recouverte d'un badigeon ou de peinture mate de couleur choisie parmi les
possibilités suivantes : blanc, blanc cassé ou gris ;
- le cimentage et 'enduit lissé mat et monochrome de couleur choisie parmi les possibilités
suivantes : blanc, blanc cassé ou gris ;
- pour le revétement des élévations de volumes de liaison, le verre incolore transparent ;
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- pour le revétement des élévations de volumes secondaires ou des volumes annexes ainsi
que des oriels ou bow-windows, le bois naturel, peint ou teinté dans une couleur choisie
parmi les possibilités suivantes : blanc, blanc cassé ou gris.

Les matériaux suivants sont également autorisés pour le revétement des élévations des batiments
a usage particulier suivants :
- pourles batiments a usage industriel : le bardage métallique peint d’aspect mat ;
- pour les édifices religieux et les batiments congus comme équipement collectif : la pierre
apparente dans toute I'élévation.

§2. Le rejointoiement des briques est obligatoire et s’effectue 2 joint plein. La couleur du joint est
différente de celle de la brique et figure dans la demande de permis d'urbanisme.

§3. Outre le matériau de revétement principal, sont également autorisés :
- Le bois, pour les joues et faces avant des lucarnes, pour les linteaux et pour les poutres et
colonnes apparentes. Le principe du bati en colombage est toutefois interdit.
- Lapierre naturelle de type pierre bleue ou pierre de Gobertange pour les encadrements de
baie, les cordons, bandeaux et les soubassements pour autant qu’ils respectent le §4 du
présent article. L'appareillage irrégulier de type moellon est toutefois interdit.

§4. Sur une hauteur maximale de 0,60 m, le soubassement des élévations peut étre soit :
- peint en une couleur plus foncée gue celle de I'élévation, pour autant qu’elle s’accorde
avec la couleur principale de I'élévation ;
- en pierre naturelle de type pierre bleue ou pierre de France. L'appareillage irrégulier de
type moellon est toutefois interdit.

Dans le cas de voiries en pente, la hauteur maximale du soubassement peut étre portée 3 0,80 m
comptés a partir du niveau du trottoir.

§5. Pour les constructions existantes, outre le revétement principal de chague volume, le bardage
ou I'enduisage peut étre autorisé :
- surun mur pignon en vue de le protéger et pour autant qu’il couvre 'entiéreté du mur
pignon ;
- surune souche de cheminée en vue de la protéger.
Le matériau utilisé pour ce bardage ou cet enduisage s’harmonise avec l'ensemble de la
construction. Le zinc et les produits bitumeux sont interdits.
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Article 20 ELEVATIONS DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET DES ANNEXES DANS
LES NOYAUX REMARQUABLES

§1. Dans les noyaux remarquables, pour chaque volume, un seul matériau de parement est
autorisé pour le revétement des élévations. Ce matériau est appliqué de maniére uniforme sur
toutes les élévations dudit volume et est choisi parmi les possibilités suivantes :
- la brique naturelle de terre cuite, rugueuse et irréguliére, de couleur rouge-brun a rose
foncé, dans une méme gamme sans panachage ;
- la brique recouverte d’un badigeon ou de peinture mate de couleur choisie parmi les
possibilités suivantes : blanc, blanc cassé ;
- le cimentage et "enduit lissé mat et monochrome de couleur choisie parmi les possibilités
suivantes : blanc, blanc cassé ;
- pour le revétement des élévations de volumes de liaison, le verre incolore transparent ;
-~ pour le revétement des élévations de volumes secondaires ou des volumes annexes ainsi
gue des oriels ou bow-windows, le bois naturel, peint ou teinté dans une couleur choisie
parmi les possibilités suivantes : blanc, blanc cassé.

Les matériaux suivants sont également autorisés pour le revétement des élévations des batiments
a usage particulier suivants :
- pour les batiments & usage industriel : le bardage métallique peint d’aspect mat ;
- pour les édifices religieux et les batiments congus comme équipement collectif : la pierre
apparente dans toute |'élévation.

§2. Le rejointoiement des briques est obligatoire et s’effectue a joint plein. La couleur du joint est
différente de celle de la brigue et figure dans la demande de permis d'urbanisme.

§3. Outre le matériau de revétement principal, sont également autorisés :
- le bois, pour les joues et faces avant des lucarnes, pour les linteaux et pour les poutres et
colonnes apparentes. Le principe du béti en colombage est toutefois interdit ;
- la pierre naturelle de type pierre bleue ou pierre de Gobertange pour les encadrements de
baie, les cordons, bandeaux et les soubassements pour autant qu’ils respectent le §4 du
présent article. l’appareillage irrégulier de type moellon est toutefois interdit.

§4. Sur une hauteur maximale de 0,60 m, le soubassement des éiévations peut étre soit :
- peint en une couleur plus foncée que celle de I'élévation, pour autant qu’elle s’accorde
avec la couleur principale de "élévation ;
- en pierre naturelle de type pierre bleue ou pierre de France. L'appareillage irrégulier de
type moellon est toutefois interdit.

Dans le cas de voiries en pente, la hauteur maximale du soubassement peut étre portée a 0,80 m
comptés a partir du niveau du trottoir.

§5. Pour les constructions existantes, outre le revétement principal de chaque volume, e bardage

ou I'enduisage peut étre autorisé :
- sur un mur pignon en vue de le protéger et pour autant qu'il couvre V'entiéreté du mur

pignon ;
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- surune souche de cheminée en vue de la protéger.
Le matériau utilisé pour ce bardage ou cet enduisage s’harmonise avec l'ensemble de [a
construction. Le zinc et les produits bitumeux sont interdits.

Article 21 ELEVATIONS DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET DES ANNEXES DANS LE
PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. La tonalité et la texture des matériaux de parement des élévations d’'un méme volume
s’harmonisent entre elles et avec celles des volumes voisins existants dont les caractéristiques
répondent au réglement général sur les batisses en site rural de Maransart, ou avec celles du
volume ancien, en cas de reconstruction, de transformation ou d’agrandissement de celui-ci.

§2. Le matériau de parement des élévations est choisi parmi les possibilités suivantes :
- soit le calcaire tendre ;
- soit une brique locale de teinte foncée ;
- soit une brique recouverte d’un badigeon de teinte blanche.
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Chapitre 6. MATERIAUX ET COULEURS DES COUVERTURES DE
TOITURES DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET ANNEXES

Article 22 REGLES GENERALES CONCERNANT LES MATERIAUX DES TOITURES

§1. Les couleurs et matériaux des couvertures de toiture sont décrits et précisés dans la demande
de permis d'urbanisme, documentation technique jointe & I'appui pour approbation par les
autorités communales.

§2. Les matériaux utilisés pour les nouvelles couvertures de toitures présentent un aspect et une
tonalité sobre, en harmonie avec ceux des fagades qu’elles surmontent. Les matériaux utilisés pour
la couverture de tous les volumes formant un ensemble bati s’harmonisent entre eux et avec le
bati environnant.

§3. L'utilisation de couleurs criardes est interdite.

§4. L'utilisation de matériaux écologiques est privilégiée.

Article 23 COUVERTURE DES TOITURES DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET
ANNEXES HORS PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE RURAL
DE MARANSART

§1. Les matériaux autorisés pour les toitures a versant(s) sont :
- la tuile rouge-brune ou grise ou noire et d’aspect mat ;
- l'ardoise naturelle ou artificielle.

Les matériaux suivants sont également autorisés :
- le zinc pour les terrassons et les brisis des toitures & la Mansart existantes ;
- le zing, le cuivre et le plomb, pour les ouvrages de raccord, tels que les rives latérales, les
rives de téte en buttée, les noues, les solins, les contre-solins, etc. ;
- leverre incolore transparent pour les verriéres et volumes de liaison ;
- les matériaux de synthése, transparents ou translucides, pour les coupoles.

§2. Les matériaux autorisés pour les toitures plates sont libres.

Les toitures plates peuvent étre accessibles et traitées en terrasses ou étre recouvertes de graviers
ou matériaux de lestage ou de substrat permettant la plantation de maniére 3 constituer une
toiture végétale.

§3. Les matériaux suivants sont également autorisés pour la couverture des toitures des batiments
a usage particulier suivants :
- pour les toitures des batiments publics, des édifices religieux et des batiments congus
comme bétiments publics et équipements collectifs : le cuivre et le zinc ;
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- pour les toitures des batiments tels que granges, hangars, volumes a usage industriel,
batiments publics et équipements collectifs : les éléments de couverture métallique peints
d’aspect mat ou fibre de ciment de couleur gris sombre.

§4. Les souches de cheminée sont parées des mémes matériaux que ceux des fagades du volume
correspondant ou de la couverture de sa toiture. lls peuvent également étre parés de matériaux
présentant des qualités esthétiques équivalentes a ces matériaux. Les conduits visibles en
aluminium et inox sont interdits.

§5. Si la couverture d’une toiture intégrant des panneaux solaires est renouvelée ou dans le cas
d’une nouvelle toiture intégrant des panneaux solaires, le matériau de couverture de la toiture est
choisi parmi les possibilités décrites au §1°" du présent article et sa couleur est similaire a la couleur
des panneaux solaires, sans pour autant é&tre brillante ou réfléchissante.

§6. Si la couverture d’une toiture intégrant une verriére est renouvelée ou dans le cas d’une
nouvelle toiture intégrant une verriére, le matériau de couverture de la toiture est choisi parmi les
possibilités décrites au §1% du présent article et sa couleur est anthracite.

Article 24 COUVERTURE DES TOITURES DES VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET
ANNEXES DANS LE PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE
RURAL DE MARANSART

Les matériaux autorisés pour la couverture des toitures sont :
- soit I'ardoise naturelle ou artificielle ;
- soit une tuile de teinte gris foncé, brune ou rouge.
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Chapitre 7. TRAITEMENT DES FACADES, BAIES, OUVERTURES DES
VOLUMES PRINCIPAUX, SECONDAIRES ET ANNEXES AINSI QUE DE LEURS
ELEMENTS EN SAILLIE

Article 25 CHAMP D’APPLICATION

Ce chapitre s’applique aux volumes principaux, secondaires et annexes, ainsi que leurs éventuels
éléments en saillie, sauf en ce qui concerne les vérandas. Les caractéristiques de celles-ci sont
fixées a I'Article 34, page 56.

Article 26 ORDONNANCE DE FACADE HORS PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES
BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Les volumes A construire, transformer ou reconstruire présentent des facades dont
I'ordonnance est harmonieusement structurée, notamment :
- parun jeu équilibré entre les pleins et les vides : les fagades a rue sont congues de maniere
a ce que les parties vides soient minoritaires par rapport aux parties pleines ;
- par un jeu équilibré entre les différentes parties en saillie ou en retrait par rapport au nu
de la facade.

§2. ordonnance est structurée suivant un rythme vertical dominant. Celui-ci s’affirme par :
- la position des baies et ouvertures dans la fagade : les baies et ouvertures sont alignées les
unes par rapport aux autres horizontalement et verticalement au sein d’une méme travée ;

- la dominante verticale des baies (forme verticale et/ou division verticale des chassis).
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Article 27 BAIES DES ELEVATIONS HORS PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL SUR LES
BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Les baies sont rectangulaires. Toutefois, fes baies suivantes peuvent étre autorisées :
- les baies cintrées ou en anse de panier. Dans ce cas, le dessin du chassis suit parfaitement
la forme de la magonnerie ;
- les baies de type ceil de boeuf pour autant qu’elles soient situées dans le triangle du mur
pignon et qu’elles ne dépassent pas 1,00 m de diamétre ;
- les baies de type ceil de boeuf ou ovales pour autant qu elies soient situées a prox;mlte de
la porte d’entrée et qu’elles ne dépassent pas 0,60 m de large.

§2. Les baies présentent une dominante verticale assurée :
- pour les baies verticales {baies rectangulaires verticales ou baies cintrées ou en anse de
panier) : par la forme de la baie et par la division et le dessin de son chéssis ;
- pour les baies horizontales (porte-fenétre, portes de garages...) : par la division et le dessin
de leur chassis.

]

Dominante verticale des baies : autorisé / Dominante horizontale des baies : non qutorisé

La dominante verticale n’est pas imposée pour les baies suivantes :
- les baies rondes de type ceil de boeuf telles que autorisées au §1er du présent article ;
- les baies des volumes accessoires ;
- les impostes et fenétres de dessus de porte ;
- les portes de garage sectionnelies.
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§3. Aucune porte de garage ne peut empiéter sur le domaine de la voie publique, au cours de son
ouverture ou lorsqu’elle se trouve en position ouverte, de maniére a parfaitement assurer la
sécurité des usagers de la voirie publigue.

La largeur des portes de garage est limitée a 2,50 m.

Les garages a rue, situés a I'alignement, sont de plain-pied avec le domaine public de la voirie.

§4. Les grilles et volets roulants et coulissants sont interdits, sauf dans le cas de vitrines
commerciales pour lesquelles les grilles ou volets roulants sont autorisés. Les grilles ou volets
roulants répondent alors aux conditions suivantes :

1° ils sont préférentiellement ajourés et métalliques ;

2° ils sont préférentiellement placés du cété intérieur de la vitrine ;

3° feur caisson est placé a I'intérieur de la construction.

Le placement de volets battants est autorisé & la condition qu’ils soient réalisés en bois et que leurs
gabarits s’intégrent au gabarit de la baie.

L’ utilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment |'utilisation de bois labélisé
« durable »,

§5. Les soupiraux sont concus de maniére a parfaitement assurer la sécurité des usagers de la
voirie publique.

Article 28 LUCARNES, FENETRES DE TOITURE ET VERRIERES HORS PERIMETRE DU
REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Les lucarnes et fenétres de toiture sont en harmonie avec I'architecture de la facade et
répondent aux conditions suivantes :
1° une seule rangée horizontale de lucarnes et/ou fenétres de toiture est autorisée ;
2° leur placement tient compte de Yordonnance de la fagade, en particulier de I'alignement
vertical des fenétres ;
3° leurs chissis ont une dimension inférieure ou égale aux chissis des fenétres des élévations
et présentent une dominante verticale au sens du §2 de 'Article 27, page 50, sur les baies
des élevations.

§2. Les lucarnes comportent soit :
- une toiture a simple versant et sont « rampantes », passantes ou non ;
- une toiture a double versants et sont « en batiére », passantes ou non ;
- une toiture a trois versants et sont « en croupe », passantes ou non.
La pente des toitures des lucarnes est comprise entre 25 et 35° pour les lucarnes rampantes et
entre 35 et 45° pour les autres.
Les lucarnes a toit plat sont interdites.

§3. Pour le revétement de toute lucarne, les matériaux autorisés sont :
- les matériaux de parement des élévations définis au chapitre 5 ou tout autre matériau pour
autant qu’il présente des qualités techniques et esthétiques équivalentes ;
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- les matériaux de couverture des toitures définis au chapitre 6 ou tout autre matériau pour
autant qu'il présente des qualités techniques et esthétiques équivalentes, sauf pour le
revétement de la face avant ;

- le bois ou tout autre matériau pour autant qu’il présente des qualités technigues et
esthétiques équivalentes au bois et qu’il soit peint ou teinté.

L'utilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment Iutilisation de bois labélisé
« durable ».

§4. La création de verriéres peut étre autorisée dans les toitures 2 doubles versants et dans les
terrassons de toitures a la Mansart. Les verriéres sont d’un seul tenant, intégrées dans le plan du
versant de toiture. L'assemblage de fenétres de toiture ne peut étre considéré comme étant une
verriere.

La tonalité et ia texture des matériaux utilisés pour réaliser les verriéres s’harmonisent avec les
autres matériaux de toiture et couverture. Le rythme des cloisonnements est 3 dominante
verticale.

§5. Les coupoles ne sont pas visibles depuis I'espace public.

Article 29 ORDONNANCE, BAIE DES ELEVATIONS ET DES TOITURES DANS LE PERIMETRE DU
REGLEMENT GENERAL SUR LES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Les volumes a construire, transformer ou reconstruire présentent des facades dont
I'erdonnance est harmonieusement structurée, notamment :

- parun jeu équilibré entre les pleins et les vides : les facades (non compris les toitures) sont
congues de maniére a ce que les parties vides soient minoritaires par rapport aux parties
pleines ;

- par un jeu équilibré entre les différentes parties en saillie ou en retrait par rapport au nu
de la facade.,

§2. 'ordonnance est structurée suivant un rythme vertical dominant. Celui-ci s’affirme par:
- la position des baies et ouvertures dans la facade : les baies et ouvertures sont alignées les
unes par rapport aux autres horizontalement et verticalement au sein d’une méme travée ;
- la dominante verticale des baies. ‘

§3. Aucune porte de garage ne peut empiéter sur le domaine de la voie publique, au cours de son
ouverture ou lorsqu’elle se trouve en position ouverte, de maniére 3 parfaitement assurer la
sécurité des usagers de la voirie publique.

La largeur des portes de garage est limitée & 2,50 m.

Les garages a rue sont de plain-pied avec le domaine public de la voirie.
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§4. Les grilles et volets roulants et coulissants sont interdits, sauf dans le cas de vitrines
commerciales pour lesquelles les grilles ou volets roulants sont autorisés, Les grilles ou volets
roulants répondent alors aux conditions suivantes :

1° ils sont préférentiellement ajourés et métalliques ;

2°ils sont préférentiellement placés du cbté intérieur de la vitrine ;

3° |leur caisson est placé a I'intérieur de la construction.

Le placement de volets battants est autorisé a la condition qu'ils soient réalisés en bois et que leurs
gabarits s’intégre au gabarit de la baie.

L'utilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment Iutilisation de bois labélisé
« durable ».

§5. Les soupiraux sont congus de maniére a parfaitement assurer la sécurité des usagers de la
voirie publique.

§6. Les toitures ne comprennent ni débordements marquants, ni éléments saillants détruisant la
volumétrie principale, ni lucarnes. Les fenétres de toiture sont autorisées pour autant gu’elles
soient en harmonie avec larchitecture de la facade et gu’elles répondent aux conditions

suivantes :
1° une seule rangée horizontale de fenétres de toiture est autorisée ;
2° leur placement tient compte de I'ordonnance de la fagade, en particulier de I'alignement

vertical des fenétres ;
3° leurs chassis ont une dimension inférieure ou égale aux chassis des fenétres des élévations

et présentent une dominante verticale.

§7. La création de verridres peut étre autorisée dans les toitures a doubles versants et dans les
terrassons de toitures a la Mansart. Les verriéres sont d’un seul tenant, intégrées dans le plan du
versant de toiture. L'assemblage de fenétres de toiture ne peut étre considéré comme étant une
verriere.

1a tonalité et la texture des matériaux utilisés pour réaliser les verrieres s’harmonisent avec les
autres matériaux de toiture et couverture. Le rythme des cloisonnements est a dominante
verticale.

Article 30 ESPACES EXTERIEURS ACCESSIBLES EN TOITURE

Dans les périmétres mixtes d’habitat et d’entreprises artisanales et de services et dans les
périmétres mixtes d’habitat et d’entreprises artisanales et de services d’intérét paysager, des
espaces extérieurs accessibles peuvent étre autorisés dans les toitures a versants pour autant :
- qu’ils ne soient pas visibles depuis ’'espace public;
- qu’ils ne forment pas de saillie par rapport a la toiture et/ou par rapport a une lucarne, y
compris en ce qui concerne leur garde-corps. Les espaces extérieurs accessibles en toiture
sont donc:
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O soit inscrits dans le volume de la toiture (renfoncement), le versant de la toiture
faisant office de garde-corps. Ces espaces extérieurs accessibles en toiture
répondent alors aux conditions suivantes :

* leur placement tient compte de I'ordonnance de la facade, en particulier de
I'alignement vertical des fenétres ;

» leurs baies sont a dominante verticale (forme verticale et/ou division
verticale des chassis) ;

* ils sont placés sur les versants des toitures non visibles depuis ['espace
public.

o soit inscrits totalement, y compris le garde-corps, dans le volume d’une lucarne
rentrante, ce dernier étant défini par les joues de la lucarne et/ou par sa toiture.
Ces espaces extérieurs accessibles en toiture répondent alors aux conditions de
I'Article 36, page 58, relatif aux garde-corps ainsi qu’aux conditions suivantes :

* leur placement tient compte de I'ordonnance de la facade, en particulier de
Falignement vertical des fenétres ;

* leurs baies sont a dominante verticale {forme verticale et/ou division
verticale des chéssis).

4 i
Espaces extérieurs accessibles en toiture autorisés (& gauche) et interdits (a droite}

Article 31 MENUISERIES

§1. Au sein d’'un volume, toutes les menuiseries des portes, fenétres, corniches et volets
présentent une harmonie de facture, de couleur, de tonalité et de texture, notamment du fait de
Femploi d’une seule couleur et tonalité par volume. Les portes d’entrée et de garage ainsi que les
volets peuvent néanmoins é&tre de couleur et/ou tonalité différente. Toutefois, seules deux
couleurs et/ou tonalités différentes de menuiserie sont autorisées par volume ainsi que pour
toutes les menuiseries de tous les volumes d’une méme parcelle cadastrale.

§2. Les matériaux utilisés sont en harmonie avec ceux des facades gu’elles intégrent et ceux des
constructions du contexte environnant

V'utilisation de couleurs criardes est interdite.

§3. Les matériaux de menuiserie autorisés sont :
- le bois, d’aspect naturel, peint ou teinté ;
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- tout autre matériau {(notamment le PVC et I'aluminium) pour autant qu’il présente des
qualités techniques et esthétiques équivalentes au bois et qu’il soit peint ou teinté.
L utilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment |"utilisation de bois labélisé

« durable »,

§4. Sont interdits :
- les chassis « affleurant », soit ceux dont la face avant du dormant est dans le plan de la
facade ;
- les profils de chassis lisses, soit ceux dont la face extérieure du dormant et de Fouvrant
sont dans un méme plan.

§5. Dans les noyaux remarguables et dans le périmétre du Réglement Général sur les Batisses en
Site Rural de Maransart, les chassis des fenétres comportent des divisions.

Article 32 VITRERIE

Pour 'ensemble des baies, la vitrerie est en verre incolore non réfléchissant, sans préjudice de
I'utilisation de vitrage & haut coefficient d'isolation. Le verre fumé, teinté, transiucide ou
réfléchissant est interdit, sauf dans le cas particulier de vitres devant étre masquées pour des
raisons fonctionnelles (cabinet médical, centre de soin, etc.) ou liées au respect du code civil ol
seuls les matériaux translucides et non colorés sont autorisés.

Le polycarbonate pour les coupoles est autorisé.
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Chapitre 8. ELEMENTS D’ARCHITECTURE & ELEMENTS EN SAILLIE

Article 33 REGLES GENERALES

L'utilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment I'utilisation de bois labélisé
« durable ».

Article 34 VERANDAS

§1. Les vérandas sont admises a condition de s'intégrer au projet architectural et :
- d'étre implantées de maniére a &tre non visibles de la voirie publigue ;
- de jouxter une construction ;
- que leur occupation au sol ne dépasse pas 15% de I'occupation au so! du volume auquel
elle s’accole, calculée selon le §2 de I'Article 5, page 27 ;
- sielle jouxte le mur gouttereau d’un volume principal, d’avoir une longueur inférieure a la
moitié de la longueur du mur gouttereau.

§2. Les vérandas présentent une différence significative de hauteur par rapport au volume auquel
elles sont en saillie afin que la hiérarchie des volumes soit clairement lisible. A cet effet :
- le niveau de la corniche de la véranda se trouve sous le niveau de corniche du volume
contre lequel elle est accolée ;
- il n’y a pas de continuité entre la toiture de la véranda et celle du volume auquel elle est
accolée.

Les vérandas comportent au maximum un niveau hors-sol.

§3. Les fagades des vérandas ne s’inscrivent pas dans le méme plan que les facades latérales du
volume contre lequel elles sont accolées. Un décrochement est réalisé entre les facades de ces
deux types de volumes afin que la hiérarchie des volumes soit clairement lisible.

Les vérandas sont accolées au volume en développement perpendiculaire ou paralléle.
84. Le ou les versant(s) de toiture des vérandas présente(nt) une pente de minimum 20°.

§5. Uordonnance des élévations de la véranda est structurée suivant un rythme vertical dominant.
Celui-ci s’affirme par la division verticale des chissis. Dans le cas ot le mur gouttereau de la
véranda est paralléle au mur gouttereau ou au mur pignon du volume contre lequel elle est
accolée, la partie triangulaire supérieure du pignon peut présenter une dominante horizontale.
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Ordonnancement des élévations de la véranda

§6. Seul le verre incolore transparent est autorisé pour la couverture de |a toiture et des élévations
des vérandas.

Les structures sont peintes dans des teintes mates en harmonie avec les couleurs des menuiseries
des autres volumes construits.

L'utilisation de couleurs criardes est interdite.
Article 35 BALCONS, ORIELS OU BOW-WINDOWS, ESCALIERS ET AUTRES SAILLIES

§1. Les éléments en saillie (balcons, oriels, bow-windows, escaliers en saillie, auvents...) sont
disposés et traités de maniére a:

- bien s’intégrer dans 'ordonnance de la fagade ;

- s’harmoniser avec son architecture et avec celle des fagades environnantes.

§2. Les balcons répondent aux conditions suivantes :

- ils sont autorisés a l'arriere des batiments. Sur la fagade a rue, seul un balcon de petite
taille est autorisé ;

- ils ne créent aucune géne pour ie voisinage ;

- leur emprise ne peut dépasser 'emprise de la baie que de 0,25 m maximum, compiés de
part et d’autre de la baie;

- leur saillie par rapport au nu de la fagade n’excéde pas 1,20 m;

- les matériaux utilisés pour les garde-corps des balcons répondent aux conditions de
I'Article 36, page 58, et les matériaux de revétement de sol s’harmonisent avec ceux du
garde-corps.

Dans les noyaux remarquables et dans le périmetre du Réglement Général sur les Batisses en Site
Rural de Maransart, les balcons ne sont pas visibles depuis I'espace public.
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§3. Les oriels et les bow-windows répondent aux conditions suivantes :
leur saillie par rapport au nu de la facade n’excéde pas 1,20 m ;
feur surplomb ne crée pas de géne pour le voisinage ;

leur toiture est choisie parmi les possibilités suivantes :

o une toiture plate. Elle peut &tre aménagée en terrasses pour autant que l'intimité
des voisins soit respectée et gue la sécurité y soit garantie via notamment
Iinstallation d’un garde-corps répondant aux prescriptions de IArticle 36, page 58 ;

o une toiture a simple versant ;

© une toiture a deux versants si Poriel ou le bow-window se trouve 3 un angle de
facade ;

o une toiture a trois versants.

- La pente des toitures a versant(s) des bow-windows est comprise entre 25° et 45° ;
- Les matériaux autorisés pour les oriels et bow-windows s’harmonisent avec ceux de |a

fagade et sont choisis parmi les possibilités décrites aux chapitres 5 et 6.

Dans les noyaux remarquables et dans le périmétre du Réglement Général sur les Bitisses en Site
Rural de Maransart, les oriels et bow-windows ne sont pas visibles depuis I'espace public.

§4. Les auvents répondent aux conditions suivantes :
- leur saillie par rapport au nu de la facade n’excéde pas 1,20 m ;
- leurs toitures sont a versant(s) ;
- la pente de leur toiture est comprise entre 25° et 45° ;
- ils sont vitrés ou couverts a I'aide des matériaux admis pour les toitures des volumes qu’ils
complétent.

§5. Les escaliers en saillie par rapport a la construction répondent aux conditions suivantes :
- ils ne créent aucune géne pour le voisinage ;
- ils sont en bois et peuvent étre peints ou teintés dans une couleur et/ou tonalité
s’harmonisant avec celle(s) des menuiseries ou de la facade.
L’utilisation de couleurs criardes est interdite.

§6. Les pare-soleil et panneaux solaires en saillie par rapport a la facade sont interdits.
Article 36 GARDE-CORPS ET RAMBARDES

Les garde-corps et rambardes sont constitués de bois ou de métal ajouré peint. Leur couleur est
choisie de maniére a s’harmoniser avec celles des revétements des facades et des menuiseries.
L'utilisation de couleurs criardes est interdite.

Les matériaux opaques et/ou réfléchissants sont interdits, notamment le verre et le métal perforé.
Les garde-corps des toitures plates peuvent également &tre magonnés en matériaux identiques 3
ceux de la fagade.

Les garde-corps respectent les normes de sécurité d’application en la matiére.
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Article 37 CORNICHES, GOUTTIERES ET DESCENTES D'EAU

§1. Les corniches répondent aux conditions suivantes :
- elles sont construites en bois ou dans un matériau qui s’harmonise avec le revétement
principal de la fagade. Tout habillage ou revétement en matiére plastique est proscrit;
- elles présentent un profil en harmonie avec le caractére de la fagade ;
- elles présentent un surplomb aussi réduit que possible et de toute maniére inférieur a 0,30
meétre par rapport au nu de la facade.

§2. Le zinc et le cuivre mat sont seuls autorisés pour les gouttiéres et descentes d'eau.

Les descentes peuvent &tre complétées par des dauphins en fonte.

Pour les nouvelles constructions le rejet des eaux pluviales en voirie est interdit.

Lorsqu’une travée de fagade se prolonge par une lucarne passante, les corniches et dispositifs de
recueillement des eaux sont interrompus au droit de cette lucarne.

Article 38 BANDEAUX ET CORDONS

Les bandeaux et cordons sont réalisés par le relief ou le jeu des matériaux sur toute la largeur des
fagades.

Article 39 DECORATIONS

Lorsqu’une fagade comporte des éléments de décor d’intérét patrimonial d’origine, tels que
notamment les sgraffites, les fresques, les bandeaux et cordons, les corniches, les céramiques, les
vitraux, les éléments sculptés, les ancres ou les grilles, ces éléments sont conservés intégralement
en place et ne peuvent en aucun cas étre masqués.

Lorsque leur restauration s'impose, elle est exécutée selon les régles de l'art, suivant les
documents d’archives qui constituent les références de base. L'autorité compétente se réserve le
droit de requérir I'avis d’un spécialiste en la matiere.

Quel que soit leur état, les corniches et consoles existantes ne peuvent étre dissimulées sous aucun
revétement ou bardage.

Lorsqu’une corniche originelle suivait en les respectant le relief et les décrochements de fagade,
toute nouvelle corniche qui la remplace doit étre réalisée de la méme maniére.

Article 40 ELEMENTS TECHNIQUES EN SAILLIE

§1. Les évacuations de gaz brilés et de systémes de ventilation, ainsi que les installations
techniques externes de conditionnement d'air et pompes a chaleur répondent aux conditions
suivantes :

- elles sont interdites en facade a rue et ne peuvent étre visibles depuis I'espace public ;
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- elles sont dissimulées a la vue du voisinage ;

- ellesrespectent les normes en vigueur (bruit, localisation du débouché...) et ne portent pas
atteinte aux qualités résidentielles du voisinage ;

- elles sont installées a une distance minimum de 5 maétres par rapport aux limites
mitoyennes. S'il n’est pas possible de respecter ce recul de 5 métres, ces installations sont
obligatoirement adossées au volume principal ou a un volume secondaire qui lui est accolé.

§2. Les antennes destinées a la réception d'émissions de télévision a usage privé {(paraboliques,
rateaux et autres antennes assimilées) répondent aux conditions suivantes :
- elles sont interdites en fagade a rue et ne peuvent &tre visibles depuis I'espace public ;
- elles sont interdites sur et en avant-plan des versants de toiture ;
- elies sont d'un ton mat le plus proche possible du ton dominant de la construction 3
laguetlle elles sont adossées ou se trouvant en arriére-plan ;
- elles sont implantées a une distance minimum de 3 métres par rapport aux limites
mitoyennes ;
- leur superficie ne dépasse pas 1 m?;
- une seule antenne parimmeuble est autorisée.

Le placement d’antennes ne peut nuire a la qualité du paysage naturel et du bati, et notamment

- dans les zones qui ne sont pas destinées a 'urbanisation ;

- sur et aux abords d’'un monument ou site classé ou auquel les effets du classement
s'appliquent provisoirement, en vertu des lois et des décrets en vigueur sur la conservation
des monuments et des sites ;

- dans toute zone de protection telle que définie par les décrets en vigueur, relatifs 2 |a
protection du patrimoine, de la Communauté francaise ;

- lelong des voies de communication touristiques et a 'intérieur des sites protégés désignés
par 'Exécutif ;

- surles lignes de crétes, etc.

§3. Les conduits de cheminées sont regroupés au maximum afin de limiter le nombre de souches
de cheminées. Dans une toiture a versants, celles-ci sont localisées prés du faitage.

Toutes les piéces spéciales de passage de toiture, s’harmonisent de maniére discréte avec
Fensemble de la toiture dans laquelle elles s’insérent.

Les souches de cheminée sont parées des mémes matériaux que ceux des facades du volume
correspondant ou de la couverture de sa toiture. Ils peuvent également étre parés de matériaux
présentant des qualités esthétiques équivalentes & ces matériaux. Les conduits visibles en
aluminium et inox sont interdits.

§4. Les installations photovoltaiques de type suiveurs solaire, soit les installations photovoltaigques
placées sur une structure portante pivotante permettant d'orienter les panneaux solaires en
fonction de I'orientation du soleil, sont interdites.
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Chapitre 9. VOLUMES ACCESSOIRES

Article 41 CHAMP D’APPLICATION

§1. Ce chapitre s’applique aux volumes accessoires a savoir des volumes de faible dimension
(occupation au sol inférieure 8 20 m2), qui ne sont pas destinés a I'habitation et qui répondent
notamment a une des fonctions suivantes :

-~ abri de jardin,

- poolhouse,

- chenil privé {enclos — cage en métal),

- serre,

- édicule compteur / poubelle,

- petits abris pour animaux,

- bdcher...

Article 42 IMPLANTATION DES VOLUMES ACCESSOIRES

§1. Les volumes accessoires ne s'implantent pas sur une limite parcellaire. Un recul de minimum 2
métres, comptés & partir de la limite parcellaire, est respecté. Aucun volume accessoire ne peut
atre implanté dans la zone de recul, & I'exception du volume destiné a abriter des poubelles, boites
aux lettres, compteurs, etc. Ce volume accessoire répond aux conditions suivantes :

- il se situe & proximité de I'entrée ou sur l'alignement ;

- son occupation au sol ne dépasse pas 2 m?. '

Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond, ce recul est porté a 5 métres, mesurés a
partir des limites parcellaires.

§2. Les volumes accessoires sont implantés ou placés de maniére a ne pas étre visibles depuis
I'espace public, sauf :
- le petit volume destiné & abriter des poubelles, boites aux lettres, compteurs, etc. visé au
§1 du présent article ;
- les volumes accessoires destinés a abriter des animaux, pour autant qu’ils soient les seuls
batiments présents sur le terrain et qu’ils s'intégrent dans 'aménagement paysager de la

Zone.

§3. Les constructions en sous-sol sont interdites.
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Edicule compteur, D

[ — — = e e poubelle...

Abris de
jardin

I I Poulailler

Implantation en recul des volumes accessoires par rapport aux limites parceflaires

Article 43 GABARITS DES VOLUMES ACCESSOIRES

§1. L'occupation au sol de chaque volume accessoire n'excéde pas 20 m2. Au-deld de cette
superficie, ces volumes sont considérés comme des volumes annexes et répondent aux articles
relatifs aux volumes annexes.

§2. La hauteur des murs gouttereau d’un volume accessoire ne dépasse pas 2,50 m et sa hauteur
sous faite ne dépasse pas 3,50 m.

Article 44 MATERIAUX DES ELEVATIONS DES VOLUMES ACCESSOIRES HORS PERIMETRE DU
REGLEMENT GENERAL DES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Toute modification de matériau et/ou de couleur de parement des facades est soumise 3
permis d’urbanisme. N'en sont dispensés que les travaux de renouvellement conformes aux
couleurs et matériau pré-existants.
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Les couleurs et caractéristiques des matériaux de parement des fagades, et en particulier celles
des peintures et enduits envisagés, sont décrites et précisées dans la demande de permis
d’urbanisme, documentation technique jointe a I'appui pour approbation par les autorités
communales.

Les enduits, badigeons et peintures des fagades sont exécutés dans un délai maximal de 1 an a
partir de la fin des travaux de gros ceuvre fermé et sont renouvelés chaque fois que nécessaire.

§2. Les matértaux autorisés pour le revétement des élévations des volumes accessoires sont :

- la brique naturelle de terre cuite, rugueuse et irréguliére, de couleur rouge-brun a rose

foncé, dans une méme gamme sans panachage ;

- la brique recouverte d’un badigeon ou de peinture mate de couleur sobre ;

- le cimentage et I'enduit lissé mat et monochrome de couleur sobre ;

- le bois naturel, peint ou feinté ;

- le verre incolore transparent pour les serres ;

- les grilles pour les volumes de type chenil.
Les structures peintes dans des teintes mates en harmonie avec les couleurs du matériau de
parement du volume accessoire sont également autorisées.

Les matériaux utilisés pour le parement des volumes accessoires s’harmonisent entre eux et avec
le bati environnant.

§3. L'utilisation de couleurs criardes est interdite.

§4. Lutilisation de matériaux écologiques est recommandée, notamment Futilisation de bois
labélisé « durable ».

Article 45 TOITURES DES VOLUMES ACCESSOIRES HORS PERIMETRE DU REGLEMENT
GENERAL DES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Les volumes accessoires comportent une toiture a double versants dont la pente est de
minimum 15°.

Sont également autorisés :
- les retroussis ;
- les croupettes.

§2. Les volumes accessoires destinés a abriter des animaux ainsi que le petit volume destiné a
abriter des poubelles, boites aux lettres, compteurs, etc. visé au §1 de 'Article 42, page 61, ne sont
pas visés par le §1° du présent article si leur occupation au sol n’excede pas 2 m? (niche, poulailler,
etc.). Leur toiture est libre.
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Article 46 COUVERTURE DES TOITURES DES VOLUMES ACCESSOIRES HORS PERIMETRE DU
REGLEMENT GENERAL DES BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Les couleurs et matériaux de couverture des toitures sont décrits et precisés dans la demande
de permis d’urbanisme, documentation technique jointe 2 Fappui pour approbation par les
autorités communales.

§2. Les matériaux autorisés pour les toitures des volumes accessoires sont :
- latuile rouge-brune ou grise ou noire et d’aspect mat ;
- lardoise de couleur foncée ;
- leroofing;
- lestuiles de cédre;
- le bois:
- le verre ou un autre matériau translucide ou transparent pour les serres ;

- la pierre naturelle de type pierre bleue.
Les structures peintes dans des teintes mates en harmonie avec les couleurs du matériau de

couverture du volume accessoire sont également autorisées.
Les couvertures de toiture en matériaux ondulés sont interdites.

§3. Les matériaux utilisés pour les nouvelles couvertures de toitures présentent un aspect et une
tonalité sobre, en harmonie avec ceux des élévations qu’elles surmontent.

§4. L' utilisation de couleurs criardes est interdite.

Article 47 TOITURES ET MATERIAUX DES ELEVATIONS ET DES COUVERTURE DES TOITURES
DES VOLUMES ACCESSOIRES DANS LE PERIMETRE DU REGLEMENT GENERAL DES
BATISSES EN SITE RURAL DE MARANSART

§1. Dans le cas particulier des volumes accessoires situés dans le périmétre du réglement général
sur les batisses en site rural de Maransart, les volumes accessoires comportent soit :

- une toiture a simple versant ;
- une toiture a double versants de mé&me angle de pente, de méme longueur de pente et 3
faftage central lorsque.

La pente des toitures a versant(s) est comprise entre 40° et 50°. Sont interdits :
- les retroussis ;
- les croupes;
- les croupettes.

§2. La tonalité et la texture des matériaux de parement des élévations et de couverture de tokture
des volumes accessoires s’harmonisent entre elles et avec celles des volumes voisins existants dont
les caractéristiques répondent au réglement général sur les batisses en site rural de Maransart, ou
avec celles du volume ancien, en cas de reconstruction, de transformation ou d’agrandissement

de celui-ci.
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§3. Toute modification de matériau et/ou de couleur de parement ou de couverture est soumise
a permis d’urbanisme. N'en sont dispensés que les travaux de renouvellement conformes aux

couleurs et matériau pré-existants.

Les couleurs et caractéristiques des matériaux de parement et de couverture, et en particulier
celles des peintures et enduits envisagés, sont décrites et précisées dans la demande de permis
d’urbanisme, documentation technique jointe a I'appui pour approbation par les autorites

communales.

§4. Le matériau de parement des élévations est choisi parmi les possibilités suivantes :
- soit le calcaire tendre ;

- soit une brique locale de teinte foncée ;
- soit une brigue recouverte d’un badigeon de teinte blanche,

§5. Les matériaux autorisés pour la couverture des toitures sont :
- soit I'ardoise naturelle ou artificielle ;
- soit une tuile de teinte gris foncé, brune ou rouge.
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Chapitre 10. AMENAGEMENT DES ABORDS

Article 48 INTEGRATION PAYSAGERE ET RELIEF

§1. 'aménagement des abords s'intégre de maniére harmonieuse dans le paysage bati ou non
bati, dans le respect des caractéristiques en termes de perspective, couloir de vue, ouverture
paysagere, point de vue remarquable et relief du sol. Dans le périmétre du réglement général sur
les batisses en site rural de Maransart, 'aménagement des abords respecte le relief du sol.

L’aménagement des abords contribue 3 assurer une liaison harmonieuse et paysagére :
- entre 'espace public et I'espace privé ;
- avec les propriétés voisines, en particulier en ce qui concerne la préservation des qualités
résidentielles du voisinage (ombre, vue, nuisances sonores...).

§2. Dans tous les périmeétres, et davantage dans les périmétres d’intérét paysager, 'aménagement
des abords garantit la conservation des vues paysagéres.

§3. Dans tous les périmétres, et davantage dans les périmétres d’intérét écologique, il est
primordial de préserver les éléments du maillage écologique, en particulier :

- les talus des bords de route et de chemins ;

- les haies et les bandes boisées ;

- les berges des ruisseaux ;

- les zones humides ;

- les mares et les étangs ;

- les arbres remarquables et les vergers.

§4. Le déversement de terres de déblais dans les fonds de valiée et zones humides est interdit. Les
zones humides ne peuvent étre transformées en étangs.
Les plans d’eau conservés ou créés sont bordés de berges naturelles.

§5. Toute modification du relief naturel du sol, & 'exception des épandages d’amendements
agricoles est soumise a permis d’urbanisme, méme en I'absence d’un projet de construction ou
d’aménagement, sans préjudice des autres dispositions en vigueur.

§6. Les documents de demande de permis d’urbanisme indiquent de maniére trés précise les cotes
de niveau du terrain naturel, du terrain éventuellement modifié et de la construction projetée.

§7. Le Collége se réserve le droit de demander un projet paysager démontrant que I'aménagement

des abords ne porte pas atteinte aux qualités résidentielles du voisinage, en particulier a
I'environnement visuel et au bon écoulement des eaux.

§8. Lorsqu'’il existe un couloir de vue ou un point de vue remarquable 3 préserver, le demandeur
soumet pour autorisation un plan de plantation avec les détails de localisation, hauteur, densité
et essence, afin de maintenir ce point ou ce couloir de vue.
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Article 49 TAUX D’EMPRISE AU SOL (TES)

§1. Le taux d’emprise au sol (TES) est le rapport entre la surface totale d’'emprise au sol et la
superficie de la partie urbanisable du bien faisant I'objet de la demande.

Dans le calcul du taux d’emprise au sol d’un terrain situé en lot de fond, il n’est pas tenu compte
de I'assiette du chemin d’accés pour la partie de celui-ci qui donne accés a la parcelle.

§2. La surface totale d’emprise au sol comprend toute la surface de la parcelle cadastrale qui est
occupée par des constructions hors-sol ou sous-sol ou qui est minéralisée et donc qui nest pas
plantée. Elle comprend donc :

I'occupation au sol des constructions telle que définie au §2 de I'Article 5, page 27 ;

la surface des volumes enterrés ne se trouvant pas sous une construction hors-sol a
I'exclusion des citernes enterrées a eau de pluie et a combustible ;

les auvents dont la projection verticale au sol de la toiture est inférieure a 5m?;

les paliers d’escaliers en saillie ;

les cours et terrasses non-couvertes ;

les accés carrossables et chemins piétonniers ;

les aires de manceuvres ;

les emplacements de stationnement non couverts ;

les surfaces occupées par des piscines ainsi que leurs margelles et les parties de bassins
naturels, étangs ou zones de lagunage aménagées pour la baignade ;

les surfaces occupées par des installations sportives ou de loisirs non couvertes {terrains
de tennis, terrain de pétanque, piste d’équitation, terrain de beach volley...) ;

les cldtures magonnées, y compris les pilastres.

Ne sont pas compris dans la surface totale d’emprise au sol :

Les surfaces recouvertes de dalles gazon plastifiées ou de dalles béton gazon pour autant
qu’elles soient engazonnées ;
Les balcons pour autant qu’ils répondent aux conditions de I'Article 35, page 57, du présent

réglement.

§3. Le taux d’emprise au sol maximal autorisé pour chaque périmétre est défini dans le tableau
suivant :

Périmétre Taux d’emprise au
so! (TES} maximal
périmeétres de villages et hameaux 35%
périmétres de villages et hameaux a densité 30%
faible
périmétres de villages et hameaux d'intérét 30%

écologique, d’intérét paysager ou d’intérét
écologique et paysager

périmétres de village et hameaux a densité 30%
limitée
périmétres résidentiels 30 %
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périmétres mixtes d’habitat et d’entreprises 40 %
artisanales et de services, d’intérét paysager

ou hon
périmeétres de loisirs 30%
périmétres de  services publics et 20%

d’équipements communautaires, non compris
les zones accueillant des services publics,
écoles, églises et cimetiéres identifiées par une
étoile sur la carte

périmétres d’activité économique industrielle 60 %

§4. Dans le cas particulier d’un terrain situé en lot de fond, le taux d’emprise au sol (TES) équivaut,
pour chaque périmétre, a la moitié du TES défini au §3.

Article 50 EMPRISE DES PLANTATIONS

Le selde de |a superficie de la parcelle cadastrale, c'est-a-dire la superficie totale moins la surface
totale d’emprise au sol, est obligatoirement réservé aux jardins en pleine terre, plantations,
pelouses, vergers, champs, prairies, etc.

Pour l'implantation des plantations, les codes civil et rural de méme que les réglements
communaux et de police en vigueur sont d'application.

Article 51 PLANTATIONS

§1. Dans les abords des constructions, le choix, |'implantation et la densité des espéces végétales
se font :

1° en harmonie avec le paysage existant ;

2° dans le respect des terrains voisins (de maniére & éviter les ombres portées, etc.);

3° en favorisant les essences indigénes ;

4° en favorisant la diversité des espéces {que ce soit en termes d'essences et de taille).

§2. Les interventions sur la végétation telles que abattage d’arbres, la modification de la
silhouette des arbres, I'arrachage et la plantation de haies, la modification des éléments du
maillage écologique défini dans le Réglement général de police sont soumis 3 autorisation
conformément a la réglementation en vigueur.

§3. Les essences des arbustes et haies plantés sur les limites de la parcelle cadastrale ou a moins
de 2 metres de celles-ci sont obligatoirement des essences indigénes.

[xans tous les cas, est interdite :
- la plantation de haies formées notamment des espéces suivantes : Lauriers 3 feuilles
persistantes (Prunus Laurocerasus, Prunus Lusitanica, etc), Bambous {Poaceae
Bambusoideae), Photinia, Aucuba et toutes variétés de coniferes (Chamaecyparis,
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Cupressocyparis, Thuya, Juniperus, Abies, Picea, Pinus, Taxus, etc); sauf si la plantation est
limitée et non visible de I'espace public;

- la plantation de Bambous (Poaceae Bambusoideae) a moins de 5 métres de I'alignement
ou d’une limite mitoyenne. Dans le cas ol des bambous sont plantés ailleurs sur le terrain,

leurs racines sont cerclées.
Dans le reste de la parcelle cadastrale, I'utilisation de plantations non indigénes est autorisee de

maniére parcimonieuse.

§4. Sauf en cas d’impossibilité technique, les arbres existants et les ensembles d’arbres sont

préservés, notamment :
- les arbres isolés ou bosquets remarquables ;

- les haies bocageéres typiques ;
- lesvergers;
- les lisiéres remarquables.

I’abattage, méme partiel, des vergers n'est admis que si la démonstration est faite de
I'impossibilité technique ou scientifique de les conserver partiellement ou intégralement. Les
vergers font I'objet d’une régénération afin de maintenir constamment sur le méme site des arbres

de générations différentes.

Les arbres tétards existants sont entretenus comme tels. Les alignements d’arbres tétards sont
maintenus et complétés aux endroits des arbres morts ou disparus par de nouveaux arbres de
méme essence taillés a l'identigue.

Le remblayage est interdit autour des arbres, sur une aire correspondant a la projection au sol de
la couronne non taillée du feuillage.

§5. Afin de maintenir le capital végétal, le College se réserve le droit, lors de travaux de
construction, rénovation, transformation ou extension, d’imposer la réalisation de plantations
dont il précisera le nombre et les caractéristiques.

§6. Le Collége se réserve le droit d’imposer des plantations destinées & contribuer a I'insertion
discréte des volumes annexes ou des volumes accessoires dans le paysage sur une ou plusieurs
faces de ces volumes.

Article 52 CHEMINS D’ACCES ET EMPLACEMENTS DE STATIONNEMENT

§1. Tout accés carrassable, est établi :
- soit de plain-pied avec le domaine public de la voirie lorsque le terrain est plat ;
- soit suivant la pente naturelle du terrain, avec une tolérance maximum de 0,50 m par
rapport au relief naturel du terrain lorsque celui-ci est en pente.

§2. Pour le revétement des chemins d’accés carrossables, sont autorisés :
- les pavés et dalles de pierre naturelle de couleur grise ;
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§3.

les pavés de béton carrés de couleur grise, sauf sur les 5 premiers métres dans le cas ol la
voirie est en pavés de pierres naturelies ;

les briques de sol en terre cuite, sauf sur les 5 premiers métres dans le cas ol la voirie est
en pavés de pierres naturelles ;

les graviers et dolomies, sauf sur les 5 premiers métres, quel que soit le matériau de
revétement de la voirie ;

les dalles gazon {qu’elles soient en béton ou plastique), sauf sur les 5 premiers métres, quel
que soit le matériau de revétement de la voirie.

Pour le revétement des emplacements de stationnement sur fonds privé, sont autorisés :

les pavés et dalles de pierre natureile ;

les pavés de béton carrés, de méme couleur que la pierre naturelle ;
les briques de sol en terre cuite ;

les graviers et dolomies ;

les dalles gazon (qu’elles soient en béton ou plastique).

Article 53 INSTALLATIONS SPORTIVES ET DE LOISIRS

§1. Sans préjudice de I'examen d’autres motifs éventuels de Iégalité ou d’opportunité, les
installations sportives et de loisirs non couvertes telles que piscine, court de tennis ou autres,
répondent aux conditions suivantes :

§2.

elies sont implantées dans la partie urbanisable de la parcelie cadastrale avec un recul de
5 metres minimum par rapport aux limites parcellaires. Dans le cas particulier de terrain
situé en lot de fond, ce recul est porté & 10 metres ;

elies se situent a I'arriére du volume principal. Toutefois, si I'orientation ou la forme du
terrain le justifie et qu’elles sont masquées par un dense écran végétal, elles peuvent étre
placées a I'avant ou dans les parties latérales du volume principal ;

elles ne sont pas visibles depuis 'espace public, y compris en ce qui concerne leurs cltures.
Sont notamment visées les ciétures hautes visant 3 empécher la balle de sortir du terrain ;
elles n"ont pas d’impact paysager déterminant, ni n’occasionnent, par un usage normal,
des nuisances excessives a I'égard du voisinage ;

elles respectent les normes anti-pollution ;

les eaux de piscine sont obligatoirement évacuées par un vidangeur en cas de vidange
importante de la piscine ;

les installations sportives et de loisirs, autres que les piscines, sont diiment drainées ou
pourvues d'un systeme de recueillement des eaux pluviales et raccordées a un systéme de
dispersion ou de collecte in situ. Le rejet & I'égout des eaux pluviales ainsi recueillies est
interdit.

Sont interdits :

les piscines permanentes hors-sol ;

les couvertures de piscine (abris télescopiques, bulles...) sous lesguels il est possible de
nager ;

les bulles de tennis, a I'exception des clubs de sport.
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Article 54 MURS DE SOUTENEMENT, MURETS ET ESCALIERS

§1. Les matériaux utilisés pour les murs de souténement, les murs et murets, les parois des rampes
et les escaliers des abords s’harmonisent avec ceux employés pour le parement des élévations.

§2. Les matériaux autorisés pour le revétement des murs de souténement sont :

- le bois naturel, teinté ou peint ;

- les pavés naturels ;

- Ienduit, dont la couleur s'harmonise avec le revétement des élévations du volume
principal ;

- les gabions de pierre pour autant qu’ils soient recouverts de végétation ;

- la brique, dont la couleur s'harmonise avec le revétement des élévations du volume
principal ;

- lappareillage irrégulier de pierres naturelles de type moelions ;

- lapierre naturelle de type pierre bleue ou pierre de Gobertange.

§3. En cas de besoin structurel, des éléments « L » en béton peuvent étre placés pour autant qu’ils
soient recouverts par un des matériaux autorisés au §2 du présent article.

Article 55 PORTAILS

§1. Le portail a une hauteur maximale d’1,80 m. Au-dela d'1,40 m de hauteur, le portail permet
une large vue sur la propriété.

La largeur du portail est limitée & 5 métres. Dans le cas de portait coulissant, la partie mobile du
portail n’est pas visible depuis I'espace public lorsqu’elle est en position ouverte.

§2. Le portail est établi de maniére a ce que les manceuvres d'ouverture et fermeture n’'empietent
pas sur I'espace public et n'entravent pas la circulation. Le portail est établi a minimum 5 meétres
de I'alignement, sauf en cas d'impossibilité technique liée a 'implantation du batiment ou lorsque
la configuration des lieux le justifie.

§3. Les matériaux autorisés pour les portails sont :
- le métal, pour autant qu’il ne soit ni perforé, ni réfléchissant et qu’il soit de couleur sobre ;
- le bois, d’aspect naturel, peint ou teinté de couleur sobre ;
- tout autre matériau peut &tre autorisé pour autant qu'il présente des qualités techniques
et esthétiques équivalentes au bois et qu’il soit peint ou teinté.

L’ utilisation de couleurs criardes est interdite.

Article 56 CLOTURES DES ABORDS JOUXTANT L’ESPACE PUBLIC

§1. Les cldtures et haies des abords jouxtant I'espace public répondent aux conditions suivantes :
- siles clétures sont visibles depuis I'espace public (dans le cas de cidtures non doublées
d’une haie ou dans le cas de cl6tures doublées d’une haie mais ol la cloture est implantée

du coté de 'espace public), elles ont une hauteur maximum de 1,20 m ;
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- siles cldtures ne sont pas visibles depuis 'espace public (c/6tures doublées d’une haie qui
est implantée du c6té de V'espace public), elles ont une hauteur maximum de 1,80 m ;

- dans le cas de murs en magonnerie traditionnelle, la hauteur des murs est limitée 3 1,80 m
et est calculée en ce compris le recouvrement de son faite ;

- dans le cas de haies, la hauteur de la haie est limitée a 1,80 m.

§2. Dans tous les cas sont uniquement autorisées les possibilités suivantes :

- une haie d’essences indigénes ;

- un mur en magonnerie traditionnelle, uniguement lorsqu’il s’agit de relier des volumes
principaux, secondaires ou annexes, en vue d’accentuer I'effet visue! d’un groupement de
constructions, sans que le mur excéde 20 m de développement a front de voirie ;

- une cléture a petites mailles, pour autant qu’elles ne soient pas placées dans un couloir de
migration, dans un périmetre d’intérét écologique, ni dans une zone sensible ;

- une cléture a larges mailles ;

- une cléture en fils tendus sur poteaux ;

- une cloture en chéataignier ;

- uneclbture de type « canadienne » ;

- une cléture de type « normande ».

§3. Dans les zones urbanisables ol le contexte paysager nécessite une perméabilité a la vue, les
clétures des abords jouxtant I'espace public sont choisies parmi les possibilités suivantes :

- une cléture en fils tendus sur poteaux, d’une hauteur maximum de 1 métre ;

- une haie irréguliere d’essences indigénes, d’une hauteur maximum de 1 metre.

§4. La hauteur maximale des haies visée aux §§2 et 3 est calculée 3 partir du niveau naturel du sol.
Les haies sont taillées de maniére a ce qu’elles ne génent ou n’empéchent pas la circulation des
piétons le long des trottoirs, accotements ou sentiers. De toute maniére, les pieds des haies
privatives sont plantés a 0,5 m au moins en retrait de |'alignement. Dans le cas de voirie dont
I'assiette de la voirie (accotements et chaussées compris) est inférieure 3 5 métres de large, ce
retrait est porté a 1 métre.

§5. Dans les zones forestiéres, agricoles et les zones les jouxtant directement, la cléture ne peut
entraver le passage de la faune naturelle a I'exception des clétures protégeant les cultures et/ou
I'élevage.

§6. Dans tous les cas, fes matériaux suivants sont interdits pour la réalisation de clétures :
- les éléments en béton de tout type, A l'exception :

o des clGtures type « normandes »

o des cldtures en fils tendus sur poteaux en béton qui ne peuvent étre autorisés
uniquement dans le cas de patures et/ou enclos pour animaux et pour autant qu’il
soit démontré que des poteaux en bois ne présentent pas la résistance suffisante
au regard du type d’animaux présent dans I'enclos / la pature (enclos pour bovins
ou dnes par exemple) ;

- les panneaux de bois tressé, avec ou sans cadre, les rouleaux de bambous ou de joncs ;
- lePV.C;
- les écrans souples tels que les toiles, perforées ou non, ou les écrans constitués de lattes
plastifiées.
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Article 57 CLOTURES DES ABORDS SUR LES LIMITES MITOYENNES

§1. Dans les zones urbanisables, les cigtures des abords établies sur les limites mitoyennes ou les
jouxtant ont une hauteur maximum de 2,00 métres et sont choisies parmi les possibilités
suivantes :

- une haie d’essences indigénes ;

- une cléture a larges mailles ;

- un mur en magonnerie traditionnelle, uniquement lorsqu’il s’agit de relier des volumes
principaux, secondaires ou annexes, en vue d’accentuer I'effet visuel d'un groupement de
constructions. Sa hauteur est calculée a partir du niveau naturel du sol, en ce compris le
recouvrement de son faite ;

- une cl6ture a petites mailles, pour autant gu’elles ne soient pas placées dans un couloir de
migration ;

- une cloture en chataignier ;

- une cl6ture en fils tendus sur poteaux ;

- une cléture de type « canadienne » ;

- une ci6ture de type « normande ».

§2. Afin de garantir I'intimité de certaines zones du jardin, les clétures suivantes sont également
autorisées sur une longueur maximale de 10 meétres au total :

- une cldture constituée de branches tressées, d’une hauteur maximum de 2 métres ;

- une cléture en gabions remplis de copeaux de bois, d’une hauteur maximum de 2 métres.

§3. Dans les zones urbanisables ol le contexte paysager nécessite une perméabilité a la vue, les
clétures des abaords établies sur les limites mitoyennes ou les jouxtant sont choisies parmi les
possibilités suivantes :

- une cléture en fils tendus sur poteaux, d’une hauteur maximum de 1 metre ;

- une haie irréguliére d’essences indigénes, d’une hauteur maximum de 1 métre.

§4. La hauteur maximale des haies visée aux §§1 et 3 est calculée a partir du niveau naturel du sol.

§5. Dans les zones forestiéres, agricoles et les zones les jouxtant directement, la cldoture ne peut
entraver le passage de la faune naturelle a I'exception des cl6tures protégeant les cultures et/ou
I'élevage.

§6. Dans tous les cas, les matériaux suivants sont interdits pour la réalisation de clotures :
- les éléments en béton de tout type, a l'exception :

o des ciétures type « normandes »

o des clétures en fils tendus sur poteaux en béton qui ne peuvent étre autorisés
uniquement dans le cas de patures et/ou enclos pour animaux et pour autant qu’il
soit démontré que des poteaux en bois ne présentent pas la résistance suffisante
au regard du type d’animaux présent dans I'enclos / la pature (enclos pour bovins
ou anes par exemple)} ;

- les rouleaux de bambous ou de joncs ;
- lePV.C.;
- les écrans souples tels que les toiles, perforées ou non, ou les écrans constitués de lattes
plastifiées.
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Chapitre 11. GESTION DE L'EAU DANS LE DOMAINE PRIVE

Article 58 COLLECTE DES EAUX PLUVIALES

§1. Les eaux pluviales issues de toutes les surfaces imperméables (toitures du volume principal,
des volumes secondaires et annexes et des zones imperméables des abords) sont récoltées. Les
eaux pluviales issues des toitures sont conduites vers une citerne. Les eaux pluviales issues des
surfaces autres que les toitures (zones imperméables des abords, terrasses...) et le trop plein des
citernes sont restituées au milieu naturel sur bien propre (pas de rejet a I'égout) via d'autres
dispositifs de dispersion in situ des eaux pluviales {noues, mare, puits d’infiltration, bassin
dispersant...).

Ce paragraphe s'applique aux nouvelles constructions ainsi que, pour les constructions existantes,
lors :
- de rénovation lourde ;
- d’extension ayant pour effet d'augmenter la superficie de collecte des eaux pluviales de
plus de 50 m?.

§2. Toute nouvelle citerne répond aux conditions suivantes :
1° elle est équipé en partie haute, d'un trop-plein dispersé in situ ;
2° elle a une capacité adaptée a la taille du batiment ;
3° laciterne estsituée a plus de 0,10 m des fondations de I'immeuble dont elle est I"accessoire
et a plus d’1 métre des limites parcellaires.

Il estimposé de raccorder la citerne au minimum a un point d’eau extérieur et/ou a un ou plusieurs
points d’eau intérieurs (toilettes, machine a laver...), conformément aux indications fournies par
le gestionnaire de distribution d’eau potable.

§3. Il est interdit de supprimer une citerne existante sauf en cas de remplacement par un nouveau
dispositif répondant aux conditions du §2 du présent article.

Article 59 COLLECTE ET EVACUATION DES EAUX USEES

§1. Sauf impossibilité technique, chaque batiment est raccordé au réseau d’égouts public de
maniére indépendante. Le raccordement est établi par le gestionnaire du réseau d’égouts public a
fa charge du propriétaire du hatiment. Dans le cas ol le batiment n’est pas raccordé au réseau
d’égouts public, la collecte et I'évacuation des eaux usées répondent aux dispositions de I'Article
60, page 75.

§2. Le propriétaire du batiment améne ses eaux usées au point de jonction avec le raccordement
prévu sur le domaine public. A cette fin, il peut réaliser les travaux par ses propres moyens ou les
confier a 'entrepreneur désigné par le gestionnaire du réseau d’égouttage qui réalise les travaux
dans le domaine public.

§3. Les dispositifs de collecte et d’évacuation des eaux usées répondent aux conditions suivantes :
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- toutes les installations sont visitables et nettoyables ;
- le réseau est parfaitement étanche, a I'exception des filtres d’épandage ;
- les installations sont dimensionnées en fonction de la capacité d'accueil des batiments.

§4. Excepté le disconnecteur de la canalisation d’évacuation qui est placé a 'entrée de la propriété,
les autres installations souterraines (fosses septiques...} sont établies a plus d’'un métre des limites
parceilaires.

Ces installations sont enterrées 3 0,50 m minimum de profondeur (sauf les installations sous abri)
et respectent les contraintes légales en matiére de sécurité et salubrite publigues.

Article 60 SYSTEME D’EPURATION INDIVIDUEL OU COLLECTIF

§1. Les eaux résiduaires traitées par un systéme d’épuration individuel ou collectif sont, soit :

- rejetées dans un cours d’eau existant ou dans un réseau séparatif d’eaux pluviales. Dans ce
cas, les normes de rejet en eaux de surface sont respectées et une autorisation de rejet est
demandée auprés de l'organisme gestionnaire. Ces eaux ne peuvent contenir aucune
matiére ou substance qui pourrait nuire directement ou indirectement a la santé de
I’lhomme, de la flore, ou de la faune ou susceptible de provoquer I'eutrophisation des eaux
réceptrices ;

- infiltrées dans le sol de la parcelle sur laquelle se trouve le batiment via un dispositif
d'infiltration (drains dispersants, noues, puits perdant,...). Dans ce cas, ces rejets sont
soumis a la législation spécifique et une attention particuliére est portée aux différentes
contraintes pour Vinfiltration que le demandeur pourrait éventuellement rencontrer.

§2. Les eaux de pluie sont séparées des eaux usées et ne peuvent en aucun cas étre renvoyées vers
le systéme d’épuration individuel ou collectif.

§3. Toute personne disposant d’un systéme d’épuration individuel ou collectif est tenue d’en
assurer le bon fonctionnement et de vérifier que son dispositif ne génére pas de nuisances.

§4. Les boues et autres déchets provenant des opérations de maintenance d'un systeme
d’épuration individuel ou collectif sont éliminés suivant les filiéres existantes de collecte et ne
peuvent en aucun cas étre rejetés a I'égout ou en eau de surface.

§5. En cas de pose d’un nouvel égout, tous les batiments y sont raccordés au moment de la
réception définitive dudit égout. S'il s’agit d’un nouvel égout public, le raccordement devra étre
réalisé dans 'année de la réception définitive dudit égout.

il s’agit d’un raccordement a un systéme séparatif, les batiments sont pourvus d’une canalisation
particuligdre pour écoulement exclusif des eaux usées et d’'une autre canalisation servant a
I’écoulement des eaux pluviales.

Le raccordement a I'égout est effectué conformément aux normes imposées par ie gestionnaire
du réseau d’égouttage. '

§6. Tout équipement d’épuration individuel des eaux usées est mis hors service dés le
raccordement du batiment a I'égout public.
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Article 61 CONSTRUCTIONS SITUEES EN ZONES D’ALEA D’'INONDATION

§1. Dans toutes les zones d’aléa d’inondation, en absence d’une autre disposition légale plus
contraignante, les prescriptions suivantes sont d’application :

- Laréalisation de caves est interdite ;

- Toute modification du relief du sol nécessite un permis d’urbanisme.

§2. En zones d’aléa d’'inondation moyen :

- le premier niveau habitable des constructions est surélevé pour éviter les écoulements 3
I'intérieur des batiments ;

- l'utilisation de matériaux de construction peu sensibles a 'humidité est préconisée ;

- pour les batiments existants, les installations techniques, sensibles 4 I'eau, ne sont pas
placées dans les caves éventuelles ;

- les dépbts de matériaux qui pourraient occasionner des pollutions au contact de I'eau sont
interdits dans les batiments et a leurs abords ;

- les mesures adéquates pour éviter I'épanchement du contenu des cuves a mazout sont
prises (étanchéité compléte, fixation, surélévation, etc.) ;

- des dispositifs facilitant Yinfiltration des eaux dans le so! et réduisant le risque d’érosion
diffuse (noues, bassin de rétention, fossés enherbés, etc.) sont mis en place ;

- les entrées de garage éventuel sont en pente montante depuis la voie publique.

§3. Toute nouvelle minéralisation et toute nouvelle construction sont interdites en zone d'aléa
d’inondation élevé.
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Chapitre 12. BATIMENTS A USAGE AGRICOLE OU FORESTIER ET
VOLUMES EN PERIMETRES AGRICOLES

Article 62 CHAMP D’APPLICATION

Ce chapitre s’applique aux batiments a usage agricole ou forestier, a I'exception de ceux situés
dans le périmétre du réglement général sur les batisses en site rural de Maransart qui sont soumis
audit réglement.

Article 63 PERIMETRES AGRICOLES

§1. Dans les périmétres agricoles et périmétres agricoles sensibles, seul un logement est autorisé
par exploitation (au siége de I'exploitation}). L'emprise au sol du ou des volumes abritant ce
logement est limitée a 10% de la surface de la ou des parcelles composant I'exploitation, avec un
maximum de 200 m? au sol. Le ou les volumes abritant ce logement répond(ent) aux dispositions
des chapitres 2 a 8 du présent réglement.

§2. Dans les périmétres agricoles et périmétres agricoles sensibles, les parcelles ne peuvent étre
minéralisée (et donc non plantées), sauf en ce qui concerne :

- I'emprise au sol des batiments a usage agricole et/ou des volumes ;

- les chemins d’acceés aux différentes constructions, aires de manceuvre, aires de stockage et
surfaces devant étre minéralisées pour des raisons techniques liées au bon fonctionnement
de I'exploitation agricole.

’emprise de ces surfaces minéralisées est limitée au strict nécessaire. Les aires de manceuvre,
aires de stockage et surfaces devant étre minéralisées pour des raisons techniques liées au bon
fonctionnement de I'exploitation agricole ne dépassent pas une zone de maximum de 15 métres
comptés autour de chaque batiment a usage agricole.

Article 64 BATIMENTS A USAGE AGRICOLE

§1. Dans tous les périmétres, 'implantation des batiments a usage agricole se fait :

- dans le respect des caractéristiques en termes de perspective, couloir de vue, ouverture
paysagére, point de vue remarquable et relief du sol, davantage encore dans les périmétres
d’'intérét paysager ;

- de maniére a s’articuler harmonieusement avec le bati proche existant et avec 'espace
public environnant.

Si le bien comporte plusieurs bitiments & usage agricole et/ou volumes, ils sont implantés de
maniére a former un groupe bati compact. La distance maximale entre le volume principal et les
hatiments a usage agricole implantés sur un méme terrain est de 15 métres.
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§2. Les matériaux suivants sont autorisés pour le revétement des élévations des batiments 3 usage
agricole : le béton, le bois, la brique naturelle de terre cuite, rugueuse et irréguliére, de couleur
rouge-brun a rose foncé, dans une méme gamme sans panachage, la brique recouverte d’un
badigeon ou de peinture mate et le bardage métallique peint. Les matériaux utilisés ont une

couleur sobre et d’aspect mat.

Siles batiments a usages agricoles forment un ensemble avec les volumes principaux, secondaires
et annexes, leur couleur et/ou tonalité s'intégre de maniére harmonieuse dans le paysage bati et
non bati,

Si les batiments a usages agricoles sont isolés, les peintures et enduits sont de couleur foncée. Le
bois peut étre de couleur naturelle.

§3. Les matériaux suivants sont autorisés pour la couverture des toitures des batiments 3 usage
agricole :
- la tuile rouge-brune ou grise ou noire et d’aspect mat ;
- l'ardoise naturelle ou artificielle ;
- le bois;
- la téle / t6le ondulée ;
- les panneaux tuile ou tuile artificielle ;
- lezinc;
- le zing, le cuivre et le plomb, pour les ouvrages de raccord, tels que les rives latérales, les
rives de téte en buttée, les noues, les solins, les contre-solins, etc. ;
- les matériaux de synthése, transparents ou translucides ou le verre, pour les coupoles et
verriéres,

Leur couleur et/ou tonalité est sobre et s'intégre de maniére harmonieuse dans le paysage bati et
non bati.

Article 65 BATIMENTS A USAGE FORESTIER

§1. Dans les périmétres forestiers et de réserve en milieu forestier, un seul batiment & usage
forestier est autorisé par parcelle cadastrale. Son occupation au sol est limitée 3 un maximum de
30 m?.

§2. La hauteur des murs gouttereaux des batiments a usage forestier ne dépasse pas 2,50 m.

§3. Seul le bois de couleur naturelie, peint ou teinté dans une couleur foncée est autorisé pour le
revétement des élévations des batiments a usage forestier.

§4. Les matériaux suivants sont autorisés pour la couverture des toitures des batiments  usage
forestier :

- la tuile rouge-brune ou grise ou noire et d’aspect mat ;

- T'ardoise naturelle ou artificielle ;

- le bois;

78
Reglement communal d’Urbanisme de Lasne
Chapitre 12. BATIMENTS A USAGE AGRICOLE OU FORESTIER ET VOLUMES EN PERIMETRES AGRICOLES




- latéle / téle ondulée ;

- les panneaux tuile ou tuile artificielle ;

- lezinc:

- le zing, le cuivre et e plomb, pour les ouvrages de raccord, tels que les rives latérales, les
rives de téte en buttée, les noues, les solins, les contre-solins, etc. ;

- les matériaux de syntheése, transparents ou translucides ou le verre, pour les coupoles et
verrieres,

Leur couleur et/ou tonalité est sobre et s'intégre de maniére harmonieuse dans le paysage bati et
non bati.
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Chapitre 13. BATIMENTS OCCUPES EN TOUT OU EN PARTIE PAR DES
FONCTIONS DE COMMERCES OU DE SERVICES

Article 66 ACCES DISTINCT AUX ETAGES

La maodification de I'aménagement du rez-de-chaussée d’un immeuble ne peut en aucun cas
supprimer lI'accés aux étages supérieurs. Toute modification d’'un aménagement au rez-de-
chaussée pour des besoins commerciaux, de service ou de bureau comprend la création d’un
nouvel acces privatif, lorsqu’un tel accés n’existe pas, ou n’existe plus.

Article 67 STATIONNEMENT POUR VEHICULES

§1. Chaque projet prévoit, sur fonds privé, un nombre d’emplacements de stationnement
extérieurs suffisant pour accueillir les véhicules des travailleurs, clients et/ou visiteurs. Les
emplacements potentiellement disponibles sur I'espace public ne sont pas pris en compte dans le
nombre d’emplacements a réaliser.

Au minimum, le nombre d’emplacements de stationnement pour voitures a prévoir sur fonds
privés est fixé comme suit :
1° pour les activités de type café, snack, restaurant, salles de réception et de banquet: 1
emplacement par 5 m? de surface plancher de la ou des salle(s) destinées a la réception de
la clientéle ;
2° pour les autres activités, non visées aux points 1° : 1 emplacement par 15 m? de surfaces
plancher d’activité. Par surface plancher d’activité, on entend les surfaces plancher servant
a la réception d’'une clientéle ou de travailleurs.

§2. Ces emplacements sont a Iair libre ou intégrés dans un car-port.

Les emplacements de stationnement intégrés dans des garages ne sont pas pris en compte dans
le calcul du nombre minimum d’emplacements a prévoir sauf dans les périmétres mixtes ol, dans
le cas particulier d’'immeubles a appartements, les emplacements imposés pour les logements
et/ou travailieurs peuvent étre intégrées dans un parking en sous-sol.

§3. Les emplacements de stationnement a I'air libre répondent aux conditions suivantes :

- la surface qui est consacrée a ces emplacements de stationnement a une superficie
suffisante pour accueillir le nombre minimum de voitures imposé au §ler du présent article
et ne couvre pas I'entiereté de la zone située a I'avant du volume principal ;

- ils sont dissimulés a la vue depuis I'espace public par des plantations ou des clétures
végétalisées ;

- ils ne peuvent se situer a moins d’1 métre de la limite mitoyenne. Une zone tampon
densément plantée est aménagée le long de la limite mitoyenne afin de préserver les
qualités résidentielles du voisinage. Dans le cas particulier des terrains situés en lot de fond,
la profondeur de cette zone tampon est portée a 5 métres ;

- les matériaux de revétement de sol autorisés sont fixés a I’Article 52 {page 69) §3.
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Article 68 COMPOSITION DE LA DEVANTURE

§1. La devanture est congue dans un souci de cohérence et de qualité architecturale.
Elle ne masque pas les éléments d’architecture et ne les endommage pas.

§2. La devanture s’intégre dans la composition de la fagade et respecte I'alignement des baies et
trumeaux ainsi que les rythmes de la facade. La modification de la forme des baies des étages en
vue d’y créer des vitrines est interdite.

§3. La devanture est limitée sous le niveau de plancher du 1% étage de I'immeuble avec un

maximum de 4 métres de hauteur.
Les aménagements du commerce ou du service, non compris les enseignes visées au chapitre 14,
ne portent pas atteinte aux étages supérieurs de la facade et a son aspect d’ensemble.

§4. Lorsqu’'un méme établissement s’étend sur deux ou plusieurs immeubles mitoyens,
I'expression du rythme parcellaire et les caractéristiques architecturales de chaque immeuble sont
conservés, tant au niveau des fagades, de la devanture, que des espaces intérieurs.

Article 69 VITRINES

L'aménagement de nouvelles vitrines au sein de constructions existantes, pour des besoins
commerciaux, de services ou de bureaux, est autorisé pour autant que la verticalité des baies soit
respectée et que l'ordonnancement général de la facade soit respecté. Lorsqu’il est réaffecté en
logement, un rez-de-chaussée comportant une vitrine doit étre remis en état dans le respect du
chapitre 7 relatif au traitement des fagades.

Article 70 MATERIAUX DE LA DEVANTURE

Les devantures sont parées de matériaux choisis et mis en csuvre de telle sorte gue la pérennité
de I'habillage soit garantie, tout en assurant une qualité esthétique.
Le choix des couleurs et matériaux est en harmonie avec I'ensemble de la fagcade. Notamment, les

couleurs criardes sont interdites.

Article 71 VITRAGES ET TRANSPARENCE

Les vitrines sont constituées d'un vitrage clair et translucide ou transparent. Les vitrages fumés,
teintés et/ou réfléchissants sont interdits.
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Article 72 OBTURATION

§1. Les baies ne peuvent étre obturées.

Est interdite Yobturation des vitrines par des dispositifs tels que le stock de marchandises, le
placement de mobiliers, de panneaux opaques, etc. qu’'ils soient placés a lintérieur ou a
I'extérieur.

Le stockage de marchandises ou de tout autre objet ne peut s'appuyer contre les baies et
empécher leur ouverture et entretien.

§2. Il est interdit d’apposer des éléments sur le vitrage (affiches, vinyles...), sauf dans les cas
suivants :
- vitrages devant étre masqués pour des raisons fonctionnelles (cabinet médical, centre de
soin, etc.). Dans ce cas, seuls les matériaux translucides et non colorés sont autorisés ;
- enseignes placées sur le vitrage telles que visées a I'Article 86, page 92.

Article 73 FERMETURE DES DEVANTURES

§1. Les grilles ou volets roulants répondent aux conditions suivantes :
1°ils sont préférentiellement ajourés et métalliques ;

2° ils sont préférentiellement placés du c6té intérieur de la vitrine ;
3° leur caisson est placé a Vintérieur de la construction.

§2. Le placement de volets battants est autorisé a la condition qu’ils soient réalisés en bois et que
leurs gabarits s’intégrent au gabarit de la baie.

Article 74 AUVENTS

Le placement d’auvents apposés a une devanture commerciale ou de service répond aux
conditions suivantes :
- leur saillie par rapport au nu de la facade n’excéde pas 1,20 m;
- leurs toitures sont a versant(s) ;
- la pente de leur toiture est comprise entre 25° et 457 ;
- ils sont vitrés ou couverts a I'aide des matériaux admis pour les toitures des volumes qu’ils
completent.

Article 75 TENTES SOLAIRES

§1. Les tentes solaires placées sur les facades visibles depuis l'espace public répondent aux

conditions suivantes :
12 elles participent 2 la composition de la fagade qui leur sert de support. Elles respectent le
rythme parcellaire et les proportions de la fagade, des baies et de la devanture ;
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elles sont placées a minimum 0,60 m des limites mitoyennes ou s’inscrivent dans le
prolongement d’une baie ;

elles ne dépassent pas le seuil des baies des niveaux supérieurs a celui contre lequel elles sont
apposées ;

elles n’entravent pas le cheminement des piétons et des véhicules sur I'espace public.
Notamment, elles maintiennent un retrait de 0,60 m par rapport a I'aplomb de la bordure du
trottoir ;

elles peuvent avoir une bordure flottante de maximum 0,20 m de hauteur ;

tout élément constitutif d’'une tente solaire, supports, barres de soutien, bandes flottantes
frontales ou latérales, etc,, est placé de maniére a3 maintenir une hauteur libre de 2,20 m
minimum mesurée par rapport au niveau du trottoir. Ces élements ne peuvent en aucun cas
constituer un obstacle pour les piétons ;

le placement de tentes en matiére plastique de type « coquilles » est interdit.

§2. Les modeéles, matériaux et couleurs des tentes solaires d’'un méme établissement
s’harmonisent entre eux et avec le contexte bati, en particulier avec les couleurs des menuiseries,
de la devanture et/ou de la facade. Seule une couleur unie et sobre est admise.
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Tente solaire (de face et de profil)
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Chapitre 14. ENSEIGNES & PUBLICITES ASSOCIEES A L’ENSEIGNE

SECTION 1. GENERALITES
Article 76 CHAMP D’APPLICATION

Les dispositions du présent chapitre s’appliquent aux enseignes et publicités associées 3 'enseigne
visibles depuis I'espace public et qui concernent des immeubles occupés en tout ou en partie par
des fonctions de commerces, administratives, économiques, d’équipement ou de services.

Article 77 INTERDICTION

§1. Sont interdites les enseignes et publicités associées aux enseignes suivantes :

- les panneaux a images mukltiples ou mobiles tels que déroulement, projection, rotation ;

- les écransled ;

- les enseignes et publicités associées a I'enseigne dans un plan oblique ou courbe par
rapport au plan de fagade ainsi que les enseignes et totems de type triple face ;

- les enseignes et publicités associées a 'enseigne constituées d’un listel lumineux ;

- les dispositifs clignotants et autres dispositifs qui comportent des textes et images
dynamiques ou textes déroulants électroniques, a {'exception des dispositifs d'information
placés par les autorités publiques ;

- les drapeaux flottants.

§2. Le placement de cordons ou caissons lumineux est interdit, & 'exception des enseignes des
commerces et services de santé pendant leurs heures d’ouverture et/ou de garde.

§3. Sont interdites les publicités associées aux enseignes placées sur les biens immobiliers qui
selon le cas sont :

1° classés ou auxquels les effets d'un classement s'appliquent provisoirement, en vertu des lois et
des décrets en vigueur sur la conservation des monuments et sites,

2° inscrits sur la liste de sauvegarde ou classés, ou auxquels les effets du classement s'appliquent
provisoirement, en vertu des décrets en vigueur, relatifs a la conservation du patrimoine.

§4. Est interdit le placement d’enseignes et de publicités associées a 'enseigne sur les édifices
publics affectés a I'exercice du culte.

Article 78 INTEGRATION ET ASPECT

Les dispositifs d’enseignes et de publicités associées a I'enseigne répondent aux conditions
suivantes :
1° ils sont placés de maniére a respecter la qualité et les caractéristiques esthétiques et
architecturales de la fagade et de la devanture ;
2° le choix des modeéles, dimensions, couleurs, matériaux, etc. est en harmonie avec ensemble de
la fagade ;
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37 ils sont maintenus en parfait état de conservation, de propreté et d’entretien ;

4° tous les dispositifs d’un méme établissement présentent le méme graphisme ;

57 ils ne nuisent pas a I'habitabilité des lieux et du voisinage, notamment par leur luminosité ou
par le bruit qu’ils générent.

Article 79 PLACEMENT

§1. Les dispositifs d’enseigne et de publicité associée a I'enseigne, y compris leur systéme
d’attache et d’éclairage placés sur les fagades visibles depuis I'espace public respectent les
conditions suivantes :

- ils s'inscrivent dans I'ordonnance architecturale de la fagade ;

- ils ne masquent pas les éléments d’architecture, ne les endommagent pas;

- ils sont interdits sur les balcons et les oriels ;

- ils respectent {"alignement des baies et en particulier 'alighement des vitrines ;

- ils ne masquent pas les baies, en tout ou en partie, a I'exception des vitrines de rez-de-
chaussée commerciaux qui peuvent étre couvertes par une enseigne ou une publicité
associée a I'enseigne, pour autant qu’elle réponde aux conditions de I'Article 86, page 92
{sur les vinyles...).

§2. Les systémes d’attache, I'armature et I'éclairage des dispositifs, y compris les éventuels cables
d’alimentation, sont le moins visible possible.

ils s‘accordent avec les tonalités de la facade ou de l'enseigne.

Le nombre d’attaches est limité au strict nécessaire pour assurer la stabilité du dispositif.

§3. Les dispositifs d’enseignes et de publicités associées a I'enseigne ne peuvent cacher les objets
placés dans I'intérét public, tels que les plagques de rues, les signaux de circulation routiére, les
éclairages publics, etc.

§4. Les dispositifs accrochés en facade et participant a I'expression de I'activité commerciale ainsi
que leurs systemes d’accroche et d’éclairage sont enlevés quand ils n'ont plus d'utilité.
Les fagades sont remises dans leur pristin état.

Article 80 MATERIAUX ET COULEUR DES ENSEIGNES ET PUBLICITES ASSOCIEES A L'ENSEIGNE

Les dispositifs d’enseignes et de publicités associées a I'enseigne sont constitués de matériaux de
qualité et résistants afin d’assurer la pérennité des dispositifs.

Les teintes sont étudiées pour que les letirages, sigles, logos, etc. se détachent des fonds supports
sans effets visuels violents et sans contraste exagéré, tout en restant en harmonie avec le bati
existant.

L'utilisation de couleurs et produits phosphorescents est interdite.
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Tous les dispositifs d’'un méme établissement présentent un graphisme et des couleurs et teintes qui
s’harmonisent entre eux et forment un ensemble cohérent.

Article 81 ECLAIRAGE DES ENSEIGNES ET DES PUBLICITES ASSOCIEES A L’ENSEIGNE

§1. Les dispositifs d’enseignes et de publicités associées a 'enseigne peuvent étre éclairés.

Les effets de I'éclairage sont limités a la superficie de I'enseigne ou de la publicité associée 2
I'enseigne. L’éclairage ne porte pas atteinte aux qualités résidentielles du voisinage, notamment
en termes de puissance et d'orientation.

§2. l’éclairage est neutre et continu sans alternance des couleurs.
Les dispositifs d’éclairage suivants sont interdits :
- I'éclairage clignotant ;
- les fils de néon entourant I'enseigne ;
- le placement de caissons lumineux, a I'exception des enseignes des pharmacies, médecins
ou vétérinaires pendant leurs heures d’ouverture et/ou de garde.

§3. Les systémes d’éclairage par projection répondent aux conditions suivantes :
- lis sont de petite taille, discrets, en nombre limité et bien intégrés aux éléments

d’architecture ;
- leur saillie est limitée a 0,50 m par rapport au plan principal formé par fa facade.

Article 82 NOMBRE D’ENSEIGNES ET DE PUBLICITES ASSOCIEES A L’ENSEIGNE

Maximum deux dispositifs d’enseignes sont autorisés par établissement, soit :
- une enseigne parallele placée en fagade et/ou une enseigne perpendiculaire ;
- une enseigne paralléle placée en fagade et/ou un totem ;
- deux enseignes paralleles placées en fagade.

En outre, I'établissement peut disposer du ou des dispositif(s) supplémentaire(s) suivant(s):

- Un dispositif de publicité associée a Ienseigne, placé parallélement ou
perpendiculairement a la fagade. Les autres publicités associées a I'enseigne sont intégrées
aux dispositifs autorisés a I'alinéa 1%;

- Une oudes enseigne(s) placée(s) sur le vitrage, dans le respect des dispositions de I'Article
86, page 92;

- Une ou des enseigne(s) placée(s) sur la bordure flottante ou la toile inclinée de la tente
solaire et/ou du parasol, dans le respect des dispositions de I'Article 87, page 93 ;

- Un Dispositif de type caisse-montre ou porte-menu, dans le respect des dispositions de
I'Article 88, page 93.

Tout autre type d’enseigne permanent est interdit (chevalet, beach flag, drapeaux, enseigne sur
les volets de fermeture...).
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SECTION 2. ENSEIGNES PERPENDICULAIRES AU PLAN DE LA FACADE

Dans le respect des régles de la section 1, les régles particuliéres suivantes sont d’application pour
les enseignes perpendiculaires.

Article 83 MODELES, DIMENSIONS ET PLACEMENT DES ENSEIGNES ET/OU PUBLICITES

ASSOCIEES A L’ENSEIGNE PERPENDICULAIRES AU PLAN DE FAGADE

§1. Les enseignes perpendiculaires sont a double face.

§2. Les dispositifs placés perpendiculairement a fa fagade respectent les dimensions suivantes :

ils ont une hauteur maximum de 1,50 m ;
ils ont une saillie maximum de 0,60 m, systeme d’attaches comprises, tout en maintenant
un retrait de 0,60 m par rapport a 'aplomb de la bordure du trottoir, s’il en existe un.
les publicités associées a Fenseigne présentent les dimensions maximales suivantes :
o sile dispositif est indépendant (la publicité n’est pas placée sur le méme support que
I'enseigne), sa superficie maximum est de 0,50m?;
o si la publicité est sur le méme support que I'enseigne, sa superficie est limitée a
maximum % de la superficie du support de I'enseigne.

§3. Les dispositifs placés perpendiculairement a la facade respectent les conditions de placement
suivantes :

le bord inférieur du dispositif se trouve a plus de 2,20 m du sol ;

le bord supérieur ne peut excéder 4,50 métres par rapport au niveau du sol et en aucun
cas ne pourra dépasser le niveau de la gouttiere ;

ils ne sont pas placés sur les limites mitoyennes ;

dans le cas particulier d’'immeubles d’angle, les enseignes perpendiculaires sont placées a
plus de 0,60 m de I'angle.
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SECTION 3. ENSEIGNES PARALLELES EN FACADE

Dans le respect des régles de la section 1, les régles particulieres suivantes sont d’application pour
les enseignes paralléles,

Article 84 MODELES, PLACEMENT ET DIMENSIONS DES ENSEIGNES PARALLELES EN FACADE
ET PUBLICITES ASSOCIEES A L’ENSEIGNE PARALLELES EN FACADE

§1. Les enseignes paralléles en fagade sont préférentiellement constituées de lettres et signes d’un
dessin simple, a claire voie ou peintes directement sur le matériaux de parement.

Le placement de panneaux peut néanmoins étre autorisé pour autant que :
- celui-ci ne masque aucun élément architectural digne d’intérét ;
- lacouleur du panneau soit en harmonie avec celle de la facade.

§2. Les dispositifs paralléles placés en facade a rue respectent les conditions suivantes :
- ils sont placés a minimum 0,60 m des limites mitoyennes ou s’inscrivent dans le
prolongement d’une baie ;
- ils sont placés sous le seuil des baies du ler étage ;
- ils sont placés en respectant le dessin des éléments décoratifs de la fagade ;
- Les enseignes ont une superficie maximum de 2 m?;
- les publicités associées a I'enseigne ont une superficie maximum de 0,50m? ;
- ils ont une saillie maximum de 0,20 m, systéme d’attache compris.

Enseignes paralléles : dimensions
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§3. Les dispositifs paralléles placés sur les facades latérales respectent les conditions suivantes :
- leur superficie ne dépasse pas 2 m?, sauf s'il s’agit d’une publicité associée 3 I'enseigne,
auquel cas la superficie maximum est de 0,50m?;
- ils occupent au maximum 20 % de la surface de la fagade ;
- iis sont placés en respectant le dessin des éléments décoratifs de la facade ;
- ils sont placés a minimum 0,60 m des limites mitoyennes. Le cas échéant, lorsqu’ils sont
placés sur un mur pignon, ils sont placés a plus de 0,60 m des bords de la toiture.

§4. Lorsqu’un méme établissement s’étend sur deux ou plusieurs immeubles mitoyens, le
placement et les dimensions des dispositifs paralléles en facade respectent Pexpression du rythme
parcellaire et les caractéristiques architecturales de chaque immeuble. I} est interdit de placer des
dispositifs s’étendant au-dela des limites mitoyennes.

§5. Lorsqu’un méme immeuble comprend plusieurs établissements, les dispositifs sont placés de
maniére a présenter une cohérence d’ensemble.
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SECTION 4. AUTRES DISPOSITIFS D’ENSEIGNES ET DE PUBLICITE
ASSOCIEE A L’ENSEIGNE

Article 85 TOTEM

§1. Les enseignes sur totems peuvent étre autorisées quand 'immeuble accueillant I'activité est
implanté en recul d’alignement.

§2. Les totems présentent les caractéristiques suivantes :

- Le niveau supérieur du dispositif n’excéde pas 2 métres comptés a partir du niveau du
trottoir le plus proche ;
- lasuperficie de la partie plaine du dispositif ne dépasse pas 1,50 m?.

< 200 ¢m

Totem : dimensions
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Article 86 ENSEIGNES SUR LE VITRAGE (PEINTES OU ADHESIVES)

§1. Les enseignes et publicités associées a I'enseigne apposées sur le vitrage sont peintes ou
adhésives et respectent les conditions suivantes :

- les enseignes sont constituées de lettres et signes d’un dessin simple, a claire voie. La

réalisation d’enseignes en lettres découpées sur fond translucide blanc est également

autorisée ;
- le placement d’éléments sur fond opaque tels que dessins, publicités associées a I'enseigne
ou de logos, peut étre autorisé si la superficie cumulée de ces éléments est inférieure a

0,50 m2.

§2. Ces conditions ne s’appliquent pas dans le cadre d’une promotion événementielle telle que
soldes, braderies, brocantes et fétes de fin d’années, pendant la durée de I'événement, augmentée
de la semaine précédente et de la semaine postérieure, avec un maximum de 6 semaines. Au
terme de ces périodes, elles devront étre enlevées.

Enseignes sur vitrine : dimensions
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Article 87 ENSEIGNES SUR TENTE SOLAIRE OU PARASOL

Des enseignes peuvent é&tre placées sur la bordure flottante ou la toile inclinée des tentes solaires

et/ou des parasols.
Leur couleur est sobre et s’"harmonise avec celle de la toile inclinée, de la devanture et de ia facade.

Article 88 PORTE-MENUS

§1. Seuls les tableaux noirs sont autorisés pour afficher des renseignements destinés a ia clientele.
Les porte-menus accrochés a la facade sont également autorisés uniquement pour les cafés,
restaurants, snacks et établissements de petite restauration, hotels, lieux de spectacle, de soins
{pharmacie) et autres services (église, profession médicale...).

§2. Les porte-menus sont exclusivement destinés a fournir des informations sur les tarifs, menus
et/ou services et programmes de |'établissement.

§3. Un établissement comporte au total et au maximum un dispositif de type ou porte-menus. Il
est placé au niveau du rez-de-chaussée.

§4. Il respecte 'architecture de la construction et de la devanture qui lui sert de support et ne
porte pas préjudice aux matériaux de revétement ni aux éléments de décor.

Les porte-menus sont en harmonie avec I'ensemble de |a fagade et de la devanture, qu’il s'agisse
notamment de leur qualité, mise en ceuvre, modéle et dimensions, couleurs, matériaux, etc.

Les porte-menus en PVC sont interdits.

§5. Les porte-menus présentent une saillie maximale de 0,15 m par rapport au plan principal de la
fagade.

§6, Ces dispositifs peuvent recevoir un éclairage dans le respect des prescriptions de I"Article 81
du présent chapitre, page 86.

Article 89 BEACH FLAG ET DRAPEAUX

Les drapeaux et dispositifs de type « beach flags » ne sont autorisés que dans le cadre d’une
promotion ou d’'un événement tel que soldes, braderies, brocantes et fétes de fin d’années,
pendant la durée de la promotion ou de I'événement, augmentée de la semaine précédente et de
la semaine postérieure, avec un maximum de 6 semaines. Au terme de ces périodes, ils devront

étre enlevés.
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Chapitre 15. PUBLICITES

Article 90 PUBLICITES

§1. Les publicités non associées a une enseigne sont interdites a 'exception des dispositifs de

publicité :

destinés a recevoir exclusivement des affiches apposées en exécution de dispositions
législatives ;
apposeés sur un bien immobilier pour en annoncer la mise en vente ou en location, 3
condition que ces dispositifs soient :

o enlevés au plus tard le huitiéme jour qui suit la vente ou la location ;

o exempts de toute publicité autonome, sans rapport direct avec la promotion assurée

par ces dispositifs ;

destinés a informer des projets de construction, de reconstruction ou de transformation
d’un bien immobilier, a condition qu'ils soient placés sur ce dernier et qu’ils soient exempts
de toute publicité autonome, sans rapport direct avec la promotion assurée par ces
dispositifs ;
placés a V'occasion d’une manifestation occasionnelle et temporaire d’ordre culturel,
religieux, sportif ou récréatif, a condition qu'’ils soient placés au plus t&t 21 jours avant la
manifestation et qu’ils soient enlevés au plus tard le huitiéme jour qui en suit I'expiration ;
destinés a informer les usagers de la route de la présence de lieux ou d’activités de
tourisme ;
placés par I'administration communale sur le domaine public et destinés & V'affichage libre
ainsi qu'aux informations d’intérét général ;
placés sur le domaine public et intégrés au mobilier urbain ayant fait Fobjet d’une
autorisation, en ce compris les panneaux planimétre double-face et les panneaux dont une
des faces dispense une information d’intérét collectif ou culturel.

§2. Tout dispositif de publicité est interdit dans les zones non urbanisables visées au Plan de
Secteur.
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Chapitre 16. VOIRIES & ESPACES PUBLICS

Article 91 REGLES GENERALES

§1. Les voiries et les espaces publics sont aménagés afin de garantir une cohésion d'ensembie en
ce qui concerne le traitement des toutes leurs surfaces, qu’elles soient horizontales, verticales ou
pentues, plantées ou non, perméables ou non. Cette cohésion d’ensemble est notamment
garantie par :

- la limitation du nombre de matériaux et de tonalités différentes utilisées ;

- la qualité et la sobriété des matériaux choisis ;

- lintégration de Fameénagement d’'une voirie par rapport aux voiries adjacentes et a son

environnement bati ou non bati.

§2. Le tracé et 'aménagement des chaussées, de leurs abords et des espaces publics respectent
au mieux le relief naturel du sol et les éléments végétaux tels gu'arbres et haies existants et
présentant un intérét esthétique, écologique ou patrimonial. Les déblais et remblais sont limités
au strict nécessaire, sauf s'ils résultent d'une option paysagére ou technique validée.

§3. Tout aménagement tient compte de la nécessité de laisser des possibilités de passage pour les
véhicules d'entretien, les véhicules d'intervention urgente et les véhicules des riverains.
L’'aménagement des voiries tient compte du passage des véhicules spécifiques a leur exploitation
en particulier dans les périmétres agricoles, sensible ou non, et dans les périmétres forestiers et
de réserve en milieu forestier,

Lorsqu’une nouvelle voirie est créée, une zone tampon de minimum 5 métres est prévue entre
I'assiette de la voirie (trottoirs, chaussées et espaces de stationnement compris) et les éventuelles
parcelles attenantes situées en zone d’habitat au Plan de Secteur. Cette zone tampon est
densément plantée afin de minimiser I'impact et les nuisances de la voirie sur les propriétés
vaisines,
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Nouvelle voirie : zone tampon
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§4. Les revétements employés pour les bandes de roulement sont en relation avec le type de voirie
considérée, notamment :

- les éléments de petit format tels que le pavé de pierre naturelle constituent des options
privilégiées dans les voiries qui présentent un intérét historique, culture! ou patrimonial,
notamment les voiries locales des noyaux remarquables ;

- les revétements continus sont privilégiés pour les voiries structurantes afin de limiter les
nuisances acoustiques et garantir la fluidité, le confort et la sécurité de roulement.

§5. Le choix des revétements et 'aménagement des voiries et espaces public, en particulier les
aires de stationnement, visent a favoriser ia restitution des eaux de pluie au milieu naturel, dans
le respect des exigences légales en matiére de protection des eaux de surface et souterraines,
notamment en :
- utilisant des matériaux de revétement {semijperméables, dans la mesure du possible (soit
en prenant en compte les contraintes liées aux flux, tonnages, confort de roulement...} ;
- mettant en oceuvre des dispositifs favorisant la rétention, [linfiltration et/ou
I"évapotranspiration des eaux pluviales non souillées {tels noues, fossés...).
Lorsque des dispositifs classiques de récolte des eaux pluviales (filets d’eau et avaloirs, drains, ...)
sont nécessaires, leur évacuation se fait préférentiellement vers le réseau hydrologique naturel.

Article 92 AMENAGEMENTS EN FAVEUR DES PIETONS ET PERSONNES A MOBILITE REDUITE

L’'aménagement des voiries et des espaces publics des zones a forte fréquentation d'usagers lents
vise a améliorer la sécurité de ces usagers par le ralentissement du trafic, par une bonne visibilité
et par I'éveil de I attention des usagers, notamment a I'approche des carrefours.

De maniere a rester accessible aux personnes & mobilité réduite (PMR), le sol des trottoirs est fe
plus plane possible et sa nature la plus stable possible. Le revétement est non glissant par tout
type de temps et a long terme. Un abaissement du trottoir est prévu aux extrémités et a la
rencontre des passages piétons.

Article 93 STATIONNEMENT EN VOIRIE

Si le stationnement est organisé paralléelement 4 la voirie, la largeur minimale de la zone de
stationnement est de 2 meétres. Si le stationnement est organisé perpendiculairement ou en épi
par rapport a la voirie, la longueur minimale de |a zone de stationnement est de 5,50 m.

Les aires de stationnement sont préférentiellement aménagées de maniére paysagére.

Article 94 PISTES CYCLABLES

§1. Si la largeur d'assiette disponible le permet, des pistes cyclables sécurisées peuvent étre
aménagées.
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§2. Le revétement des pistes cyclables garantit le confort de roulage.

Article 95 SENTIERS, CHEMIN POUR PIETONS

§1. Lors de la création de nouveiles voies étroites réservées aux piétons, celles-ci présentent une
largeur fibre de 1,20 m au minimum.

§2. Lorsqu’elles sont minéralisées, les revétements admis sont :
- l'empierrement;
- le gravier stabilité ou non ;
- le pavage en pierre naturelle ou reconstituée ;
- béton lavé ;
- tout autre matériau présentant des qualités techniques et esthétigues équivalentes.

Article 96 CABLES ET CANALISATIONS

Lors de la réalisation de nouvelles voiries, la Commune peut imposer la réservation de zones pour
les conduites, cables et canalisations enterrés ; elle peut déterminer la largeur et la nature du
revéiement de sol pour ces zones.

Lors de travaux de pose, de construction, d'entretien ou de raccordement d'installations enterrées
ou d'équipements techniques, les impétrants sont tenus de ragréer les revétements existants
aprés avoir remblayé les fouilles avec des matériaux assurant la solidité et 'esthétique de la voirie.

Les cables électrigues, téléphoniques et de télédistribution sont enterrés. En cas d'impossibilité,
ils sont placés sous corniche ou sur bandeau, de fagon a les rendre les plus discrets possibles.

Les lignes aériennes sont implantées de maniére a limiter au maximum leur impact visuel nuisible,
notamment en empruntant les coupe-feu forestiers, en longeant les bordures végétales et en
évitant les crétes de collines, davantage encore dans les périmétre agricoles et d’intérét paysager.

Article 97 MOBILIER URBAIN, EQUIPEMENTS ET ECLAIRAGE

§1. Les équipements et le mobilier urbain implantés au sol tels que cabines électriques, coffrets,
pyldnes, poteaux d'éclairage, poteaux de signalisation, banc, poubelle, abris, lampadaires... sont
intégrés dans I'espace public et, dans la mesure du possible, respectent les conditions suivantes :
- ils sont placés sur I'espace public de maniére a laisser un cheminement libre de toute
entrave de minimum 1,2 m de largeur par 2,20 m de hauteur, sur les trottoirs et les pistes
cyclables;
- ils sont, dans la mesure du possible, situés dans le prolongement des limites latérales des
propriétés privées ;
- ils sont construits avec le souci de s’intégrer a I'environnement béti et non bati dans lequel
ils sont implantés. Ces différents éléments s'harmonisent entre eux.
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§2. L'éclairage est congu de maniére & concourir a I'ambiance et améliorer les conditions de
sécurité des usagers des voiries et des espaces publics. Le type d’éclairage est adapté en fonction
du réle joué par les différents espaces publics, afin de participer a sa bonne lisibilité pour les
différents usagers.

L'utilisation de luminaires basse consommation et de systémes alimentés par des énergies
renouvelables est a privilégier.

Article 98 PLANTATIONS EN VOIRIE

Dans les voiries et espaces publics, e choix, I'implantation et la densité des especes végétales se
font :

1° en harmonie avec le paysage existant, de maniére 3 garantir une continuité dans le maillage
vert et écologique communal ;

2° dans le respect des constructions voisines et usagers de I'espace public :

- les arbres sont choisis et taillés de maniére telle que leur couronne ne constitue pas une
géne pour la circulation et les constructions voisines ;

- ils sont plantés 4 une distance suffisante des constructions pour ne pas créer une géne
anormale pour les riverains ;

- ils ne génent pas la circulation piétonne et cycliste : un gabarit utile minimum de 1,20 m de
largeur par 2,20 m de hauteur, libre de toute entrave est préservé sur les trottoirs et les
pistes cyclables ;

3° en favorisant les essences indigénes ;
4° en favorisant la diversité des espéces {que ce soit en termes d'essences et de taille).
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